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“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE MUNICIPAL PARA
HACER LA CESION A TITULO GRATUITO DE TERRENOS QUE SEAN BIENES
FISCALES PROPIEDAD DEL MUNICIPIO Y QUE HAYAN SIDO OCUPADOS
ILEGALMENTE PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, DE CONFORMIDAD CON
LO ESTABLECIDO EN LA LEY 1001 DE DICIEMBRE 30 DE 2005”

El Honorable Concejo del Municipio de Bello Antioquia, en uso de sus facultades
constitucionales, legales y reglamentarias y en especial las conferidas en el articulo
313 de la Constitucion Politica de 1991, numerales 1 y 7, Ley 136 de 1994,
modificada por la Ley 1551 de 2012 y demas normas que modifiquen, regulen y
complementen la materia,

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: Autoricese al ejecutivo local, para que de conformidad con
lo establecido en el articulo 2° de la ley 1001 de diciembre treinta (30) de dos mil
cinco (2005) y articulo 95 de la ley 388 de 1997, transfiera a titulo gratuito mediante
resolucion administrativa, los bienes fiscales propiedad del municipio que hayan sido
ocupados ilegalmente en la construccion de vivienda de interés social, antes del
treinta de noviembre del 2001.

PARAGRAFO: En ningln caso procedera la cesion anterior, cuando se trate de
bienes de uso publico, ni de bines fiscales destinados a salud y educacion. Tampoco
procedera cuando se trate de bienes inmuebles ubicados en zonas insalubres, en
zonas de riesgo o de conservacion o de proteccion ambiental, de conformidad con
las disposiciones legales sobre la materia.

ARTICULO SEGUNDO: Previo al proceso de cesion gratuita a los ocupantes de los
bienes fiscales descritos en el articulo anterior, la Administracion Municipal debe
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ARTICULO SEGUNDO: Previo al proceso de cesién gratuita a los ocupantes de los
bienes fiscales descritos en el articulo anterior, la Administracion Municipal debe
realizar un estudio de titulos tendiente a determinar que la titularidad del bien recae
sobre la entidad territorial y verificar que esté libre de gravamenes, limitaciones de
dominio y/o afectaciones. Asi mismo procedera a realizar las acciones técnicas y
legales requeridas para establecer la identificacion del ocupante y de las mejoras
construidas en los predios fiscales, para lo cual debera basarse en la informacion
catastral existente, (Municipio, departamento) y demas pruebas que resulten
conducentes.

ARTICULO TERCERO: Una vez realizado el proceso anterior la entidad territorial
debe certificar de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, que el predio o
predios a titular no son bienes de uso publico, ni estan destinados a fines
institucionales de educacion o salud, que no se encuentran en areas insalubres, de
riesgo o en zonas de conservacion o protecciéon ambiental es decir no hacen parte de
las areas relacionadas en los articulos 35 y 37 de la ley 388 de 1997, Art. 123 del
Decreto 564 de 2006 y el acuerdo 033 de 1999, Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Bello.

ARTICULO CUARTO: La condicion de ocupante para hacerse acreedor al derecho
de titulacidon, se puede demostrar con el registro en las bases de datos del catastro
Municipal o Departamental con anterioridad al 30 de noviembre de 2001.

Una vez consultadas las bases de datos de catastro, si no se encontraré ningun
registro, el ocupante debera probar tal condicion ante la Administracion Municipal, de
manera tal que no se genere duda al respecto.

En todo caso la Administracién Municipal podra acudir a los mecanismos de prueba
establecidos en el Codigo de Procedimiento Civil.

El Municipio debera conformar un expediente con la documentacién aportada por las
particulares para acreditar la ocupacion.

ARTICULO QUINTO: Los ocupantes que aspiren a ser beneficiarios de los
proyectos de titulacion deberan cumplir con los requisitos del articulo 10 de la ley
1001 de 2005 o demas normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan,
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relacionadas con las limitaciones temporales para la residencia y venta del bien, asi
como de las imprecisiones o falsedades.

El procedimiento de cesion a titulo gratuito establecido en el presente acuerdo, no
podra ser aplicado cuando los inmuebles ocupantes del bien fiscal, hayan sido
construidas dentro del marco de proyectos de vivienda realizados con recursos
publicos del orden nacional o territorial.

En ningln caso podréa aplicarse el articulo 10 de la ley 1001 de 2005 a las personas
que sean meros tenedores de bienes inmuebles, por cuenta de entidades publicas o
privadas o aquellos que aleguen ser ocupantes sin hacer uso del bien con el caracter
de vivienda.

ARTICULO SEXTO: El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su sancion.

Dado en Bello a los

CESAR AUGUSTO SUAREZ MIRA_JZit#/
Alcalde Municipal :
LS

ANA MARIA MADRID ACOSTA
Secretaria de Vivienda.

Proyecto: ARLEY M. TECNICO OPERATIVO SEC.DE VIVIENDA
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Me permito poner a consideracion del Honorable Concejo Municipal, las razones que
nos llevan a presentar, ante la Corporacién edilicia, el Proyecto de Acuerdo, “POR
MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE MUNICIPAL PARA HACER LA
CESION A TITULO GRATUITO DE TERRENOS QUE SEAN BIENES FISCALES
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO Y QUE HAYAN SIDO OCUPADOS ILEGALMENTE
PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN LA LEY 1001 DE DICIEMBRE 30 DE 2005”, con fundamento en
los siguientes argumentos:

FUNDAMENTOS CONSTITUCIONALES Y LEGALES

CONSTITUCIONALES:

ARTICULO 51. Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado
fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera
planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo
plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda.

ARTICULO 60. El Estado promovera, de acuerdo con la ley, el acceso a la
propiedad

ARTICULO 313. NUMERAL 7
Corresponde a los concejos: ...

7. Reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites que fije la ley,
vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccién y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

ogre:
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LEY 1001 DE 2005

Articulo 2°. Reglamentado por el Decreto Nacional 4825 de 2011. El articulo 14 de
la Ley 708 de 2001 quedara asi:

Las entidades publicas del orden nacional cederan a titulo gratuito los terrenos de su
propiedad que sean bienes fiscales y que hayan sido ocupados ilegalmente para
vivienda de interés social, siempre y cuando la ocupacion ilegal haya ocurrido con
anterioridad al treinta (30) de noviembre de 2001. La cesion gratuita se efectuara
mediante resolucion administrativa a favor de los ocupantes, la cual constituira titulo
de dominio y una vez inscrita en la Oficina de Instrumentos Publicos, sera plena
prueba de la propiedad.

Las demas entidades publicas podran efectuar la cesidn en los términos aqui
sefialados.

En ninguin caso procedera la cesion anterior tratandose de bienes de uso publico ni
de bienes fiscales destinados a la salud y a la educacion. Tampoco procedera
cuando se trate de inmuebles ubicados en zonas insalubres o de riesgo para la
poblacion, de conformidad con las disposiciones locales sobre la materia.

LEY 388 DE 1997

Articulo 3°.-Funcién publica del urbanismo. El ordenamiento del territorio constituye
en su conjunto una funcién publica, para el cumplimiento de los siguientes fines:

1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de
transporte y demas espacios publicos, y su destinacion al uso comun, y hacer
efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos
domiciliarios.

2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del
interés comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcién social de
la propiedad a la cual le es inherente una funcion ecoldgica, buscando el desarrollo
sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribuciéon equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion del patrimonio cultural y natural.

PBX: (57-4) 4521000 - Fax: (57-4) 2750845
Cra. 50 N° 51-00 - Codigo Postal: 051053 - Bello - Antioquia
NIT 89098112 -1 www.bello.gov.co

&/Alcaldiadebello @Alcaldiadebello 'W

Cédigo: F-GI-19, Version: 09
Enero 07 de 2016

vAlcaldiadebello

RS R R R FEABR R e MRS L



Bello, Cmdad de Wagw*

Aicm’dm
4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.

Haciendo alusién a las clases de suelos la ley 388 de 1997 establece:

Articulo 35°.- Suelo de proteccion. Constituido por las zonas y areas de terreno
localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicaciéon de infraestructuras para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

LEY 136 DE 1994, modificada por la ley 1551 de 2012

Articulo 71°.- Iniciativa. Los proyectos de acuerdo pueden ser presentados por los
concejales, los alcaldes y en materias relacionadas con sus atribuciones por los
personeros, los contralores y las Juntas Administradoras Locales. También podran
ser de iniciativa popular de acuerdo con la Ley Estatutaria correspondiente.

Acuerdo Municipal 009 de 2016.

“Por medio del cual se adopta el Plan de Desarrollo del Municipio de Bello-Antioquia,
para el periodo 2016-2019, denominado Bello ciudad de Progreso”.

Una vez expuestos los fundamentos constitucionales y legales que le dan soporte
legal a este proyecto de acuerdo, me permito hacer una exposiciéon de las razones
por las cuales lo presento ante la Honorable Corporacion Edilicia:

Como bien lo conocen todos ustedes, es obligacion y ademas la razén de ser de las
Entidades Territoriales, propender por el mejoramiento de la calidad de vida de todos
los ciudadanos asentados dentro de su territorio, calidad de vida que esta
representada en el acceso a la salud, a la educacion, al sano esparcimiento, a los
servicios publicos domiciliarios, asi como a la posibilidad de tener su vivienda propia,
entre otros derechos.

De los fundamentos constitucionales y legales se desprende el deber del estado, en
este caso representado por la Administraciéon Municipal, de hacer todo lo que esté a
su alcance para proveer de vivienda digna, con todos sus equipamientos, como
servicios publicos domiciliarios, zonas verdes, espacios publicos y demas elementos
que permitan una vida comoda y segura en sociedad, para todos los habitantes de
su territorio.
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Para cumplir con estas obligaciones de manera agil y oportuna, es necesario la
creacion de los instrumentos juridicos, que le permitan a la administracién Municipal
garantizar y dar respuesta a los requerimientos de nuestros ciudadanos de manera
eficaz, rapida y oportuna.

Debido al proceso expansivo e informal de la vivienda en nuestro territorio y las
condiciones de vulnerabilidad de los habitantes, se hace necesario tomar las
medidas pertinentes para llevar a los sectores, que puedan ser intervenidos, el
desarrollo y el progreso, con vias, servicios publicos, areas de esparcimiento etc.
Que permitan un sustancial mejoramiento de la calidad de vida de sus ocupantes.

Es por eso que la Administracion Municipal, comprometida con este deber legal, ha
incluido dentro de su Plan de Desarrollo, Bello Ciudad de Progreso, el Programa
denominado “Viviendas dignas y con calidad de vida para la Paz y el Progreso”, cuyo
objetivo es reducir el déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda en el Municipio de
Bello y al cual va adherido el proyecto: “Gestidn para la Legalizacion y Titulacién de
Predios”.

En desarrollo del proyecto, “Gestion para la Legalizacion y Titulacion de Predios”, la
Administracion Municipal en asocio con la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA,
proyecta la titularizacion del asentamiento San Nicolas, ubicado en el sector del
Barrio Santa Rita, para lo cual se requiere la enajenacién de estos terrenos ocupados
ilegalmente, propiedad del Municipio, y que equivalen aproximadamente a 230
predios.

El Plan de Desarrollo 2016-2019, “Bello Ciudad de Progreso” exige a la
Administracion Municipal realizar todas las acciones que se requieran para acercar a
nuestro Municipio, al ideal, al objetivo, expresado en sus tres pilares de Solidaridad,
Seguridad y Sostenibilidad bajo los cuales esta construido.

Cabe anotar que el proceso de titulacion, no es solo la entrega de un titulo de
propiedad, en este concurren una serie de situaciones, como la posibilidad de
acceso a los servicios publicos domiciliarios de agua potable, alcantarillado, energia
y gas, zonas de esparcimiento publico, vias de acceso que facilitan el
desplazamiento por toda la ciudad, acercando a Sus ocupantes a los centros de
educacion, de salud, de comercio etc.

Por lo anteriormente expuesto y en aras de alcanzar el objetivo planteado en el Plan
de Desarrollo de hacer de Bello una ciudad solidaria, segura y sostenible, es que les
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solicito honorables concejales aprobar el presente acuerdo que pongo a vuestra
consideracion.

Acuerdo cuyo objetivo es la creacion de los instrumentos juridicos, que le permitan a
la Administracién Municipal cumplir con lo establecido en el Proyecto denominado,
“Gestion para la Legalizacion y Titulacion de Predios”, enmarcado dentro del Plan de
Desarrollo 2016-2019, “Bello Ciudad de Progreso”.

En ejercicio de las funciones que me confiere el art. 91 de la ley 136 de 1994,
modificado por la ley 1551 de 2012, presento el proyecto adjunto para la buena
marcha de la administracion y por ende de nuestra comunidad.

Con sentimiento y gratitud

CESAR AL%USTO SUAREZ MIRA

Alcalde Mu"iCipalj\LM\,p ’W/

Aprobé:  Ana Maria Madrid Acosta, Secretaria de Vivienda. L/" Qb Q"MM

Proyectd: Arley Montoya Pérez, Técnico Operativo Secretaria de Vivienda.
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