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POR EL CUA[. SE DICTAN NORMAS PARA PROMOVER LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, PRIORITARIO, Y SE
AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ACUERDO 033 DE
2009 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.

E! Concejo Municipal de Bello en uso de sus facultades Constitucionales y
legales conferidas por las leyes 136 de 1994, 388 de 1897, 1151 de 2007,
1551 de 2012 y en especial por el articulo 91 de la ley 1753 de 2015

RECIBIDO 17 JuL 16

ACUERDA Q&U\W&erw

ARTICULO PRIMERO: El Municipio de Bello, atendiendo las directrices deI
Plan Nacional de Desarrollo y las politicas de promocion y gestion de vivienda
promovera la gestion, habilitacién e incorporacion al perimetro urbano los
predios localizados en suelo rural, suelo suburbano y suelo de expansion

= urbana requeridos para el desarrollo y construccion de Vivienda de Interés
Social y Vivienda de Interés Prioritario, mediante el ajuste del Plan de
Ordenamiento Territorial en su territorio que permita el desarrollo de planes de
vivienda de interés social y prioritario.

Los suelos asi incorporados poseen disponibilidad inmediata de
prestacidn de  servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado y energia; iguaimente tienen garantizada su conexion y
articulacion con los sistemas de movilidad existentes.

ARTICULO SEGUNDO. Adicionense los paragrafos Primero y Segundo at
articulo 110 del Acuerdo 033 de 2009, Actual Plan de Ordenamiento Territorial
de Bello, el cual quedara asi.

Paragrafo Primero. En desarrollo de lo consagrado en el articulo 91° de la iey
\ 1753 de 2015, incorporar al perimetro urbano los predios locaiizados en

\ -

suelo rural, suelo suburbano y suelo de expansidbn urbana que
garanticen el desarrollo y construccién de vivienda, infraestructura social
y Usos complementarios que soporten la vivienda de interés social y de
interés  prioritaric  y otros, siempre que Se permitan usos
complementarios:
ZR-1-Lote Paris- Ficha Predial N° 3279514 y N° 3279515
ZR-2-Lote Tierradentro- Ficha Predial N” 3281322
/R-3-Lote Niquia- Ficha Predial N°3337376 y N” 3337377
ZR-4-Lote Amazoma- Ficha Predial N° 3280313
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Paragrafo Segundo: La determinacion especaﬁca de los lotes contemplados en
este articulo, se encuentra contenida en el plano anexo al presente Acuerdo,
que hara parte integral de la cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial
como plano nimero 22 del Articulo 409 del Acuerdo 033 de 2008, denominado
L otes habilitados en virtud de la Ley 1753 de 2015.

ARTICULO TERCERO: Se adiciona paragrafo al articulo 220 del Acuerdo 033
de 2007, asi:

Paragrafo: £n desarrollo de lo consagrado en el articulo 91 de la ley 1753 de
2015, adiciénese los poligonos ZR-1. ZR-2, ZR-3, ZR-4, conforme ai pilano
anexo a este Acuerdo PL-22 como suelos de Tratamiento de desarrolio (D).

ARTICULO CUARTO: En desarrollo de lo consagrado en el articulo 91 de la
ley 1753 de 2015, las areas incorporadas al perimetro urbano, deberan
desarrollar como minimo un 20% de! proyecto en vivienda de tipologia VIS o
VIP, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley 388 de 1.997
y articulo 46 de la ley 15637 de 2012.

ARTICULO QUINTO: En desarrollo de lo consagrado en el articulo 91 de la
ley 1753 de 2015, se definen las siguientes normas y obligaciones urbanisticas
para los predios aqui incorporados mediante este acuerdo:

« PARA VIVIENDAS DE INTERES PRIORITARIO

Areas minimas: Las viviendas tendran un area minima de 39 metros
cuadrados para los proyectos VIP.

I.C  maximo 3.0

— t O maximo 60%

Parqueaderos:

Privado. minimo 1 cada 10 destinaciones.

Visitante: Opcional

Privado moto: minimo 1 cada 10 destinaciones.

Zg/)NA VERDE PRIVADA 10% Area Neta Normativa (**) Transferencia maxima
0%

ZONA VERDE PUBLICA 10% Area Neta Normativa Transferencia maxima 0%
se pagaran al valor de la zona geoecondmica.
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EQUIPAMIENTO CONSTRUIDO 0.7% Area construida en el uso (%)
Transferencia maxima 0%. Se pagaran a saiaric minimo mensual legal
vigente.

(*) Para la contabilizacion del area construida en el uso no se tendran en
cuenta el area de parqueaderos, circulaciones, servicios comunales de
copropiedad

(**) Para los usos comerciales y de servicios se podra contabilizar como Zona
Verde Privada, el area destinada para circulaciones de conjunto.

Para los demas proyectos desarrollados en estas tipologias de viviendas, las
obligaciones urbanisticas seran las contenidas en las normas vigentes.

INCENTIVOS NORMATIVOS POR PAGO ANTICIPADO DE OBLIGACION
URBANISTICA. A los proyectos que cancelen o elaboren compromiso de
pago de obligacién urbanistica liquidada en la respectiva Licencia de
Urbanismo y/o Construccién en cualquiera de sus modalidades, podra ser
acreedor un incremento del indice de Construccion de medio (0,5) punto; en
caso de realizar acuerdo de pago y no cumplir se aplicaran las sanciones
establecidas en la Ley 810 de 2003 y aquella que la sustituya o modifique por
violacién de ia Licencia de Construccion y no se otorgara el Recibo de Obra ni
el Certificado de Ocupacion.

« PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

Areas minimas:

Las viviendas tendran un area minima de 54 metros cuadrados para los
proyectos VIS.

i C maximo 5.4

I.0.: maximo 60%
Parqueaderos:

Privado: minimo 1 cada cuatro.
Visitante: minimo 1 cada diez.
Privado moto: Opcional.

ZONA VERDE PRIVADA 10% Area Neta Normativa (**) Transferencia maxima
0%

ZONA VERDE PUBLICA 10% Area Neta Normativa Transferencia maxima
100% se pagaran al valor de la zona geoeconomica.
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'EQUWAMIIEENTﬁr CONSTRUIDO 1.5 % Area construida en el uso (*)
Transferencia maxima 100%. Se pagaran a salario minimo mensual legal
vigente.

go:r-G1-02

(*) Para la contabilizacion del area construida en el uso no se tendran en
cuenta el area de parqueaderos, circulaciones, servicios comunales de

copropiedad

(**) Para los usos comerciales y de servicios se podra contabilizar como Zona
Verde Privada, el area destinada para circulaciones de conjunto.

Para los demas proyectos desarrollados en estas tipologias de viviendas, las
obligaciones urbanisticas seran las contenidas en las normas vigentes.

« PARA OTRAS MODALIDADES DE VIVIENDAS
Areas minimas:
Las viviendas tendran un area minima de 58 metros cuadrados.
|.C.: maximo 3.0
|.O.: maximo 60 %
Parqueaderos:
Privado: minimo 1 cada 2.
Visitante: minimo 1 cada 10.
Privado moto: Opcional.

ZONA VERDE PRIVADA 10% Area Neta Normativa (**) Transferencia maxima
0%

ZONA VERDE PUBLICA 10% Area Neta Normativa Transferencia maxima
100% se pagaran al valor de la zona geoecondmica.

EQUIPAMIENTO CONSTRUIDO 15 % Area construida en el uso (%)
Transferencia maxima 100%. Se pagaran a salario minimo mensual legal
vigente.

OBLIGAC!ION ADICIONAL: Se pagara medio salario minimo legal vigente por
unidad de vivienda.

(*) Para la contabilizacion del area construida en el uso no se tendran en
cuenta el area de parqueaderos, circulaciones, servicios comunales de
copropiedad

(**) Para los usos comerciales y de servicios se podra contabilizar como Zona
Verde Privada, el area destinada para circulaciones de conjunto.
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Para las Modalidades de viviendas contenidas en este acuerdo las zonas
comunes privadas de circulacion horizontal y vertical, asi como de otras areas
afines, éstas no se contabilizaran para la liquidacién de la obligacion
urbanistica de Construccion de Equipamientos.

Tampoco entran en lo anterior las areas destinadas a [os servicios comunales
de cada desarrollo constructivo tales como piscinas, salones de reuniones,
gimnasia, etc. siempre y cuando a éstos no se les asigne una destinacion
individual, es decir que aquelios gque sean destinados como bienes comunes
de la copropiedad y que se destinen para la venta o arriendo si haran parte de
las areas a incluir para la contabilizacion, liquidacion y cumplimiento a realizar
correspondientes de Obligaciones Urbanisticas para la Construccion de
Equipamientos.

Para los demas usos complementarios al de vivienda las obiigaciones
urbanisticas seran las contenidas en las normas vigentes.

Las edificaciones desarrolladas en usos dotacionales educativos ¢ de culto
religioso, estaran exoneradas del pago de las obligaciones de equipamiento
construido.

Las anteriores obligaciones seran canceladas por ef urbanizador.

ARTICULO SEXTO: ASPECTOS CONSTRUCTIVOS: Los proyectos que se
desarrollen en virtud de este acuerdo, debera sujetarse al cumplimiento de la
norma de detalle constructivo y/o Norma Basica establecidas en el decreto
Municipal 0193 de 2011 en lo que no le sea contrario en lo establecido en este
acuerdo.

ARTICULO SEPTIMO: El desarrollo de proyectos en las areas adicionadas al
perimetro urbano, se podran edificar siempre y cuando no estén localizados en
Zzonas de amenaza alta.

ARTICULO OCTAVO: Los predios incorporados al perimetro urbano en virtud
del presente Acuerdo quedaran sometidos al régimen de desarrollo y
construccion prioritaria de que trata el articulo 52 y subsiguientes de la Ley 388
de 1997. Para su gjecucion se aplicaran las normas del tratamiento urbanistico
de desarrollo y no se requerira de plan parcial ni de otro instrumento de
planificacién complementaria para su habilitacion.

ARTICULO NOVENO: En caso de ausencia normativa o contradiccion de lo
establecido en este acuerdo, con las normas urbanisticas vigentes se aplicara
lo establecido en el articulo 102 de la ley 388 de 1997.

Version: 04 -
: ,Fe,c,h?,de aprobacicn: 2014708/ 12

/‘*

Pagina 5 de B




-
. Cadigo:F-GJ-02

T T T e (e
. 1’5?&" " 7 ‘

PROYECTO DE ACUERDO ;‘,@ff;{_ﬁw“ A%

o i Flet B i

e

Nro. i ."‘i«;ﬁ mwm s

ARTICULO DECIMO: !Incorpérese los presentes ajustes al Plan de
Ordenamiento Terntorial del Municipio de Bello.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: El Presente Acuerdo rige a partir de su
sancion y publicacion y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

DADO EN EL CONCEJO MUNICIPAL DE BELLO, A LOS () DEL
MES () DE DOS MIL QUINCE (2015), DESPUES DE HABER SIDO
DEBATIDO Y APROBADO EN DOS ( ) SESIONES VERIFICADAS EN
FECHAS DIFERENTES.

Dada en Bello a los

HME s

\

Z L OPEZ

Alcalde Municipal}&‘:"

Froyecto: Carlos Uran, ?Im pnez. Alexandor Vonbkas, Fredy Roldan, :"
il

Rewiso: Adnana Maria Salas, Subsecretaria Desarrollo Integral dol Terrilorio.

e
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Bello, funio 30 de 2015

Doctor

NICOLAS ALZATL MAYA
Presidente

Concejo Municipai de Bello

Asunto: Exposicion de Motivos Proyecto de Acuerdo Incorporacion perimetro
Urbano.

Respetado Doctor Alzate Maya:

Atendiendo 1a Poliica Nacional do promocion de vivienda de intercs
prioritano y de vivienda de interés social la administracién municipal de Belio,
en aras de viabilizar este tipo de proyedios que pernitan a la poblacion
Bellanta acceder a los beneficios de 1a vivienda grctuita, mi casa ya, o
acceder al subsidio a 1a fasa de interés ara la adquisicion de vivienda, i
realizado las gestiones y los estudios técnicos para habilitar suelos rurales y
de expansion wbana al perimetro urbano curpliendes con el marco normalivo
delatey 1753 de 2015, que modifico la ley 1537 de 2012

L1 municipio de Belio, en la actualidad tienc grandes retos en cuanto a Iy
sosterubilidad territorial y requiere de 1a habilitacion de suelos para logray
generar la oportunidad y el acceso a los beneficios de la vivienda digna,
cumpliendo con las condiciones de 105 programas sociales del stado; frente
a esle lopico oxiste pronunciamionto de 1a corte constitucionz! en sentencia
de C- 359-13 quicn senalo:

ste Trbunal i sefalado que of Fsiatlo sooid Je doreeho hace relaciin o fa oo,
de argardzacion potitica acogida por el Consiiiynie oo 19979, Qe Hetne chorieo b0
s nbjelivos combalie 1as peniiias economicas o soutalon y las desvardajos o
AiVers0n sectores, grupos o Persatias fiaeds b Lates asistoncia VOIOieieion f
asforzarse en L eanstroceion do oy cnndiciones ndispessablos P seaguarn o
todos los habitantes of hienesta general y el iejorannanto de fa catidad do vid
Intie s oanidestacionos conereias so oncue nbtiane s mandatos  dirigicos

profmover o wqaaldad real y efoctiva medinnte i pralibecin de disciminaeson, i
adopcion de maoedidas o favor de qrapas margliados o disciminados, ko Jrotesenn
especialmente a las persouas que por o condicion eConomica, fisiea mental o
Cuctenron cnocireunstancios de debitidal ranifiosta yoel dar Pleng empico y
asegtitar de manes progresiva gue s POISOIS el padicidar Ty de mienor;
Hgresos, tengan acceso electivo al conjunio de fos bienes v sorvicios basicos 1.
CONCePCIon Jdo fytraldad miateriol que sprar el fstado social de dereclio e o
tarcas para conegin ks desiqualilades existontes profover ke inclusin voi
PRUCIDICION. y qarantizar @ las personas o SEHPOS e SIlGaciOn o sogreqgaciin «

youe olectiva de sus derechos fundamentalos. | dereschio ol viviorda dice Ot s
i N/ B Bello lidera ef ranking Jde lay ciudadey que conmayor dincinizig,
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[ET i
I

i
BT

Camlupr © 00 T vl uy
[ EIFTPRUAN PRI T




A

'
NIt g ‘
H

—

contempla como un derecho de fodos los colombianos fo asigna af Estado of fjar las
condiciones necesartas para hacerlo ofectivo v peomover planes de vivienda o
interés  social, sisternas  adoecuados de financiacion  a argo plazo v forocs
asuctativas de ejecucidn de estos programas doe vivienda, que se define corno aqgae)
gue se dinge a satisfacer fa necesidad humana doe disponer de un sitio da residencii
adectrado, propio o ajeno, que ofresca unas condiciones suficientos para que sus
habitanles puedan realizar su proyceto de vida de mancra digna. Comprometiciido
sigrificativamente of principio v deber de soifdaricad social

Sehien ef durecho ol vivienda digna tiene tng doble cotnotacion, ya que de o
lodo evidencia rasyos tipicos de an derecho de prostacion Y. por olto, comporta fas
catacteristicas propias de wn derecho fundamental. e fa actualidad so sefiala il
caustituye un derecho fundamental aetonomo, debido o su estrechea reiacion con i
dignidad humana, que ademas facilita su pronta y efectiva garantia por distinion:
mstrumentos constitucionales y legales, habiéndosa indicado, por esta Corporacton,
que el derecho ada vivienda digna impane at Fstado la carga de Organfzar, S
sus posibilidades fiscales y de gestion, sisteras y procediniiontos especificos oo
permitan atender oportuna y satisfactoriamente 1os neceosidadoes de vivienda oo 1
poblacian, fo que confleva el deber de proveer fas condiciones adecuadas [hiiril
dotarfas de un dugar digno para vivir can sus famdias, abirigo de las inclemencias
ammbientales y en la consecucion de su prayecto de vida; y ha de reguiarse por of
fequstaclor y promoverse por of ejecutivo, al domandar un clarc desamoilo jegaf
provio.”

Con este proyecto de acuerdo buscamos impactar positivamente y de uru
manera efectiva el desarrollo social de 1a poblacién ballenita el acceso o L
vivienda de las familias de menores ingresos, eliminando las brechas de 1o
desigualdad social y generando vivienda digna para ellos.

El Gobierno Nacional en el marco de la prosperidad social expidio ta ley 1557
de 2012, modificada por la ley 1753 de 2015, actual Plan de Desarrollo
Nacional en donde en su articulo 91 establece los mecanismos vy
herrarnientas para la habilitacion de suelo rural a suelo urbano buscande (i
salisfaccion dc necesidades  de vivienda de interés social  del pais; ves
marco normativo;

Ley 1753 de 2015

"Articufo 91°. Inicorporacion det suelo risal. subibano Yy oexpansion wbosa o
peritnetic wibana. Modifiquose e aiticudo 47° de 1 Ley 1537 do 2012 of v
qriceler i,

‘Aficido 477 Ancomporacion del suelo rural suburbano Y oexponsion urbana ol
perinetro wurbano. Con ef fin de qarantizar of desanoflo de vivienda, infraestroctur
sociid y usos complemoentarios y compatibles que soporten da vivienda, duramla of
periodo constitucional dr las administraciones runeipaies y distritalos cornprendn
entre jos anos 2015 y el 2020, y por una sola ves, fos HIUNICIRIoS y distritos podisn

. impulsan el crecimmienio dei pais,
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1o Ainiciativa del alcalde nwnicipat o disivital, incorporar al perimelro urbano fos
predios localizados en suelo raal, suelo submbano v suelo de expansion urbari
gue garanticen ¢f desarrollo y construceron de vivienda, infracstructuia sociat Y USOS
complemeniarios que soporten la vivienda de interés social v de interés pricitario, y
oiras, sfeiipre que se permilan usos cotplemenlarios, mediante el ajuste del plan
de otdenarionto teiritorial que sera somelida a aprobacion directa del COACGIO
municipal o dislutal, s la realizacion previa de los tramiles de cotcetacion %
consulla previstos en el arliculo 24° de ta ley 388 de 1997, Fsta accion se podia
adolaniar siempre y cuando se cumplan en su tofalidad fas supuientes condiciones

a. Se hate de predios que cuenten con conexion o dispenibifidad inncdiada e
servicios prblicos domiciliarios de acueducto, aleantardiado Y energia eléctica y gue
lengan garantizada su conexion y aticulacion con los sisternas de movilidad
existentes  cn o narkepio o distito,  cedificada porins  prestadonos
cortespondicntes.

b. Los predios asi incorporados al perimolio urbano quedaran somolidos af 1Ot
de desarrolla y consliuceion priotitaria de que trata el articulo 52° y subsiquicntes d::
la Ley 388 de 1997, Para su ejecucion se apiearan las normas del ralamionto
urhanistico de desanolfo y no se requenia de slan parcial ni de otro instiumento de
plandicacion commplomentar paia su habitacion. En el proyecta de acuerdo so
incluira i clasiticacion do sos Y aprovechamicnto dot suelo,

C.oLos prodios no podran colindar ti estar abicados al inleriar de dreas o
conservacion y praleccion atbiental, tales coma fas dioas del sisloma nacional e
areas protegidas, dreas de reserva frestal, dreas de Hnfo especial v dreas e
especial jruponancia ecosisténiica, ni on aroas tee hiagan parte del souely
proteccion, en los térninos de que trata of articulo 35% deda ley 388 de 1997, ni v
olras weas cuyo dosaraflo se haya restungido o virtud  de concenacion
arnhitental gic tind:anentd fu adoncion del plan e andenae nionto vigente, 4

. Aquclios municipios cuyas caboceras muanicipales y centras pobladas 1orados
(Corregirmientos y veredas) que ostén inclidos e i de las Siete (/) 1esoivis
torestules ercadas por fa Loy 20 de 1959, pouidin mresentar ante of Miristons o
Aniierte y Llesarolln Sostenible soliciiud de sustraceiGn rapida y expodila para o
Inles y acluaciones urbanas mtegrales que se destinen o vivienda o lo cual s
cxpodives pos pate de dicho Ministorio las resolici o s carrespondicnloes

2o Ademias do las instrimentos previstos en i by, o fniciativa del aftueddde: i, o
o distrital, s podrd moditicar of regimen de usos y aprovechamionto dol suelo do s
priodias lacabzados ol intenor el perimelro whane o de CXPANSIGn Mibana i
piedan ser destinados o desarofio de proyecton de viviend:a de interes pirioritario,
maediante el ajusie excepcionat dol Plan do Orddenarntenta Togitorial. Fate afuste s
sornelera o aprobacion directa dol conceia niuticipal o distital sl tealizacio
previa do los hamites do conecedacion Y eonsuaitic previstus en la Ley 388 o 1597 o
rhediante o oxpoedicion de decrotos por paite de fy autaridad npricipal o distial
respectiva, cuando of Plan de Ordenamionto Teniarial contomple ta auionzacion
pua el efecto. Lstos predios quedaran sanidos s iagien do desarecllo
canstiuceton prioviiania, de que hata of aicnlo B0 v subogontes de Ly { oy 388 0
190/
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Paragrafo 1° Transcurnidos sesentn (60) dias desde la presentacion del proyecto o
afuste dol plan de ordenamiento lerritorial de que trata ef prosente articulo, sin qug
el concejo municipal o distrital adople decisién alguna o o niegae sine base o
motivos y estudios teenicos debidamanite: sustentacos, el alcalde podra adoplasio
mediante decrelo,

el evenlo de que of concejo muanicipal o distiited estuvicre en receso, of alcahlo
debera convocarlo a sesiones extraotdinarias. Toda inoditicacion propuesta por of
concejo deberd suslentarse en motivas téemieos y contar con la aceplacion dod
alcalde y, en nihgan caso, Sy discusion ampliard of ténnino para decidis. | os
conceios ranicipaios vy dishitales, de conformidad con fo establecicdo ey arliziilo
17 de da Tey 134 de 1994, celebrardn obligatoramente un Cabitdo Abierto provio
prava of estudioy analisis del proyecto de ajaste del plan de ordenamiento (eritors:l,

Paragrafo 2° tas predios incorporados al perimetro whano en vatud de las
disposiciones dol prosente articulo deberan cumplir f0s porcentajes do vivienda o
iniferés social y do interés social prioritario de que trala ef articulo 46° de fa presente
fey.

Paragrafo 3°. Los proyectos de vivienda desairoliados bajo este aiticulo, no proden,
caumplr fa obligacion de destinar suelo para vivienda de infesés prioeitano mediante
ef raslado de sus obligaciones a atro proyecto.”

Bajo este contexio el municipto de Bello, inicio las accionoes vy obluvo lag
disponibilidades de servicios publicos domiciharos que anexarnos para li
habilitacion de los siguientes suelos:

/R TLote Paris. Ficha Predial NY 3279514y NY 3778515
/R-2-Lote Terradentro- Ficha Predial N 5281322
ZR-3-Lote Niquia- Ficha Predial N°3337376 vy N* 3337377
ZR-4-1ote Amazonia- Ficha Predial N° 3280313

Los predios aqui sefalados lienen conexion vial a traves de via pQblie,
como se puede obscrvar en el plano PPL 022

De esta manera el municipio de Bello ha cuniplido con las eXgencas de oy

para plesentaresia iniciativa de incorporacion al perimotro urbano ditgida o

mejorar 4 cabdad de vida de los ciudadanos, asi como a promover ol
S ﬂitizs:arr()llo de proyectos estratégicos, la aplicacion de instrumenlos Je gashion
! ' lagion. #sit cofiro ki generacion de una olerta de suclo whanizabic
1it 1) afleasittle afas diferentes grupos de poblacion.
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iy, o Bello lidera el ranking de las civdades que con ma yor dinceiaisie.,
Jd:‘ *:@ ; 1-:,4*,. impuboan el creciimicnso del pais.,
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ASUNTC: Solicitud asociadzs a i3 prastaccrn de senvicio g2 acuecJuclc
alcantariilads. Respuesia al radizado No 221520059€4C
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Sector NIQUIA:

Parmerge ge Jr andisis georreferanciads core se aprecia er e figura 20 5 frana
surorental del #rea scolictada corresporde a sueld urbanc de acuer do con ia
cas fcacidn gl seels defruica medianis Acugrae N2 D32 del 3 de seplembra Jg 20039
zormedic Sei cua se adcp a:a Revisidn y Auste ca Par og Crdsramenic Terrional
ae Belln - PCT y oorfotanto en el memenic 83 :csl‘:ie rz@.Zas i8s acividades oatz g
2resiac’sn celsenviic de acueducto v alcaniariiaac por 22712 de as Empresas | Punizas
~agiala cota (5585 msnm Imetros sobre e niva del man. que corresgponde al iimite enire
3LE0 JrbEne y 2 sueic r;fa% vaimiads’ z MUCE 28 2IZUMS 08 2CUetueD
Aitcs de Niguia, aperado pcr Empresas P-waa sz agrecia en les cstalles
mastragcs erlas "‘"‘ wras 3y

110 definido en el POT anes
eﬂcuert;a por encma de ia cota

col igonoc ZRA-7. que saginia
s Lsos (rumerai 1) y 288 De
ece clasificada comao Zona de

D2 ora parte core se muesra an las figuta
mencioradc, ia zena del secicr gue s analk
1550 msnm, se ciasifica come suelo rural y periens
Seccién I USCS DEL SUELOS RURAL, articulo 28
la zznificacion de los sueios de proteccion (literai k). a

Recuperacicr Ambiental.
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Especificamente, en el articulo 299 De jas Zonas de Recuperacion Ambienial (ZRA). se
estabiece que “Estas comprenden la unidad de planificacion y mareic que se estabisce
on fg hnakdsd r‘e reoUperarse para St pos*ﬂ"cr mo agricola, emaro fcresf’»r 5
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Sector Niguia
solicitado

Leyenda

Satalicn d<g ngs-ﬂ/

:Pedro Nel (Fpi

Syl Jbane

Sgedn de Barcarsion

I

o -1 vy g b -,
Suels Suburtanc

T - Y B S
T sueiy de_Protzoons
e

Figura 5: Detalle de localizacion de! sector Niguia — municipio de Bello, clasificacidny
uso del suelo

2. Sector PARIS:

Luego del andiisis georefersnciade. como se muestra en as figuras 6 y 8, se encuenira gue =
costado crientai el sector soiicitade hace parte del suelo urbano y del suelo de expansion fe
conformidad cen fa clasificacion del sueio defirida mediante Acuerdo N° C33 del 3 de septiembre
de 2009, v por lo tanto en ef momento es posibie realizar las actividadss para la prestacién de los
sarvicios de acueducto v aicantarilado por parte de las Empresas Publicas hasta ia cota 18352
msnm, que como se detalla en las figuras 7 y 8. corresponde al limite del area ce cobertura de

creuitc de acueducto Paris, operado por EPM.

Enia misma figura 6 se aprecia que hacia el costado occidental del sector solicitade, parte de él
es'a clasificado como suelo de expansion y una mayor extension se clasifica como suelc rural
segun lo definide en el POT; al encontrase esta zona por encima de la cota 1952 msnm na es
posible técnicamente su atencién para realizar actividades relacionadas con fa prestacion del
savvicio de acueducte v alcartariilado. ademds que a la fecha no se tienen an consideracion

: e rte e secto cortoora gol arsa docekbafture

S SUS QU e LS Bidnger
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Ny o, -~ - - P e ~a ~ (R oP=y - -
_a I7R3I2mCn 72 88ry,Ci0 02 aCU3CUcia Y &iCaNaniacto Cor 0258,0 42 .2 3018 122l mEn. 233
. e . .l ] - [ SN ~ . - B
L2132 que 2 =xoeciztva o2 AMurie g2 Bels 30 CLanis a fensicalas 2 ooroine IS
CONSITLCCION. 38 enc an acordes con ia cagacidad de la nfrassiruciura axisign:a

¢ i35 imagenes relacianadas se anexan i0s pianos PL {1 CLASIFICATZION
“E SJ’ELO y PL_19 Rede: y Circuitos de Acueducta.

W
w

ado cizamadeerias fgurzs 12y 10 se ercuentta
atra gor fuere 12 cedmers wttans y de aree
cor EFM. adsmeas sagun o dafimgo megarn
ei secior 2¢ ia so.4ciud 235ia casificads como su

oar o tantz en e morrento no s posibie realizar
actvidades para ia vrestac on de ios servicios de acueducio y cen faril] auo oor parte de |
Empresas Publicas, teniendo an cuenia que seguin la Seccon !l UEOS DEL SUELOS RVR/«L
arziculo 288 Delos uses {numeral 14), articulo 287 De la aolncac:on de los Tratamientos en
zonificacion de usos (codige TZP) y 288 De ia zonificacion de ics suelos de proteccion (iiteral n},
aparace clasificada como Zona de Produccion Minera.

an

Zspecificamente. en el articulo 302 e ias Zonas de Produccitn Minera {ZPM). se esiablace Gue
“Corresoonden a la unidad de planificacién y maneje en fa que se encusniran las zonas de
oroduccicn minera. Incluye 0§ terrenss que deben ser mantendos y preservadcs por Su
dastinanicn a uscs mineros. Corresporte a las édreas de sxpictacion minera con des al
aprovechamienio de ios recursos para la indusiria de la consiriccion. localizadas en fas /pmm ey
Jus circundan el casco urbano municipal. Se identifican Jentro del suelo de proteccion las
siquientes zonas. ... Zona de Produccion Minera Hatoviejo. (£ZPM-2). Localizada en la vereda
Hato Viejc y parte de fa vereda Lus Espejos. Limita al arlente can el perimetro urbane, al surcon
el centro poblado Potrerite, v una porcion ZPVC-4, sl nortg con ¢l centro poblado E! Saladop ; ai
occidente con la ZRPA-4 y parte de la ZRCA-3. Incluye los poligonos minercs para maierdales de
construccion abarcondo un drea de 148.72 has”

f., ne

Da'ﬂ :‘as ZOras c'a ificadas coms Zonas de Produceidn Mirera (Z2M). se sstatiece lo siguients
,,

“Regimen de intarrelacién de uses:
*  Principal: Explotacion de recursos naturales renovatles y ¢ rencvabies. mineria a cielo
abierto (explotacicn de piedra, arera. agregadcs pétrecs arcilas y ofros minerales; con

manefo ambigntal tradicional y tecnificaco.

«  Complementarios: Sivicultura, actividades agroforsstales y silvopastories. .ecotunsme,
investigacicn agroindustrial indusirial asociada can la actividad minera {fabricacion de
ladrillos, tejas. blogues, adoquines, baldosas. tubcs, balaustres y preformadoes de
concrefo. Acopios de cemento, piedra, agregados petreos, arena y hormigén. Comercio
de minerales no meldficos. Oficinas anexas a la actividad industrial). olros uscs gue
tengan como finalidad la rehabilitacion morfoldgica de los frentes mineros explotados:
disposicion de residucs sblidos inertes como escombreras y flenos esbructurales de tierra,

srempre y cuando hagan pan‘e de! pfan de rehabilitacion morfologica y plan cde maneo
aesbioe b oornbados grovimaniz porias cutoridade s miror Ly amblental competenias,



Restringidos: Residencial de baja densicad. comercio y servicios no asociados al 1:so

*
crincipal.
«  Prohibidos: industna comercio y servicio asociados con actividades diferentes a /a
explotacién minera. Los demds no asigrados.”
Sebe tanerse en cuenta también el detalie mostrado en ias figuras 7ty 12 que el &rea do
ssoat.ra caca ia prestacion del servicio de asueducto se encuantra delimitada poria curva @2
< s 3z 38ty 7t anconirarse o 33T

T =Y IR R

1242 msnm. cue es el imite de coderturs de izl Tastia et v 7 angontra -~
cizittd por encima da esta cotailmiia, no 23 rggricamentia posicie la prestacicn dei sev oo

ctor

(9]

I
L)
[74]
D

Sacas las antenores circunstancias en el momenio no es sositie reaizar ias actividades pars
ian del servicio de acueducto y alcantaritlado, ademas gue en ia actualidad no se tienan
N

orestac
considerades proyectos que permitan atencer esta zona que se encuentra por fuera dei drea de

cahertura actual

3
~

2 : ~entar ias imagenes relacienadas se anexan los pianos PL 01 CLASIFICACION
CENERAL DEL SUELO y PL_19 Redes y Circuites de Acuzducto.

Sop-e la prestacion de los servicios de energia y gas domiciliar:

¥

o
{

Con respectc a su comunicacion radicada er Empresas Pubiicas de Medein £ES =

rformamos que los tres sectores solicitados (Pars. Riachuelcs y Niguia) cuentan cor
discortiidad cara ef senvicio de gasy energia; dichos proyectos recueren de la construccitn
ia rad axterra. 'a cual se ejecutard en el momento en que cada proyecto requiera efectivamenta
y para ello. ie solicitamos nos avisen minimo con 3 meses de anticipacién para la

[ R
D M @

del servicio
programacion de cbra.

Caca proyecto de vivienda debe presentarse a Empresas Publicas de Medellin E.SP. para su
la taquilla de Atencion a Construcicres vy Administradores de

ravisian y aprobacion en
‘nteigente, carrara 58 N° 42 -125 de Vadal s

Coprogiedades Jbicada en el sdtano cel Edificio

To
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Fa

‘25 Muncinios son ‘cs respensables da :'e ia Cen
servicios y por lc tanto. son astas srudades 2
tanar alguna injarencia o poder de decision frants a
antariiado por fuera del area de prestacién de :P\ﬁ COmMo 23 & 2asd del

A cortinuacisn se enuncian algurcs atticuios ds
Colompia sobre 1as chligacionas dof Zsiazo rapresanis

a la prestacion de [0s servicios de atuslucioy

aics 5
aicaniarad

Articulo 3585. Los servicios publicos scn inherantas a ia Jraliian social oy Es{‘:a:;-';.
Es deser del Estado asegurar su prestacion eficierta a fodos /ns halitanse 4o,
territorio nacional.

Los servicios publicos estardn somstidos &i regiman juricico qus fije ia /ey, podran
ser prastados por el Estado, directa o indirectamente, por comunidadas
organizadas, o por particulares. £n todo caso, el Estado mantendra la reguiacion, el
control v la vigilancia de dichos servicios. Si por razones e scherania o de interés
social. el Estado, mediante ley aprobada poria mayoria de s miemtros de una y
otra camara, poriniciativa del Gobiemo decide reservarse determinadas actividadss
2 2 /as

= |/-”\ o —~ e
3C GG U acihndad

estratégicas o servicios publicos, deteran indemnizar pr*- ia Yy Slenamoanis

personas gue en virtud de dicna ley, gueden privadas ¢
ficita.

Articulo 366. Ei bienestar general y el mejeramients ce la calidad de vida de fa
poblacién son finalidades sociales del Estado. Sera cbjetivo fundamental de su
actividad 1a solucion de las necasidades insatisfechas de salud, de educacicn, de
saneamiento ambiental y de agua potable. Para tales efectos, en los planes y
presupuestos de la Nacién y de las entidades territoriales. el gasto publicc social
tendira prioridad sobre cualquier ctra asignacion.

Articulo 367. La lev fiara las comgpetencias y resgonsasiidaces rsf’e‘/as ala
prestacion de Jos servicics publicos domiciiiarios, su cobertura, calidad vy
financiacion, y el régimen tarifario Gue fendra en cuenta adamas de 08 criterios
costos. los de solidaridad y redistribucion de ingrescs. Los servicios public
domiciliarios se prestaran direciamente por cada municipic cuandc
caracteristicas técnicas y econdmicas del serscio y las conveniencias generz:es :o
permitan y aconsejen, y los depariamenics cumpliran funcicres de apoyo y
coordinacion. La ley determinard las entidades competantes para fijar las farifas.
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55 Segun ei Acuerdo N° 033 de! 3 de septiembre de 2008, por medio del cua: se ador
la Revision y Ajuste del Plan de Ordenamiento Territerial de Belio — POT, s

establecen los siguientes criterios:

(D (\

“ARTICULO 65. Del Sistema de Servicios Publicos. Conicepto. £s el conjunio de
infraestructuras elementns esenciales oara dofar con las diferantes modalidades de

20
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Figura 13: Detalle de localizacidon del sector Riachuelos — municipio de Bello,
clasificacion y uso del suelo

Otras consideraciones

De conformidad cor ia Lay 388 de 1997, af perimetro urbano no debe superar ai
nerimetro dei servicic. £r consecuencia de asta madida de ordenamients territoria

la infraestructura disponible de acueducio de EPM, no considera los caudaies d
las zonas por fuera del perimeirc de copertura, tanto para el sanvicic de acuaduch

comge para el servicio de alcantarillado.

i

oM

Adicionalmente, la responsapilidad de las empresas prestadoeras de ssrvicios
pUblicos se circunsciite a su area de prestacion; por fuera de ésta el responsadie
de garantizar la prestacién de los servicics es el municipic, come o establece en
circular aclarateria del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territerio, sobre la aplicacion
de! Decrsto 2050 de 2013 de! mismo Ministerio. Ern pariicular, scbre el-articuic &°
expresa que “lgualmente, se debe tener en cuenta que la responsabilidad de jas
empresas prestadoras de servicios publicas se circunscribe a su drea de prestacion;
por fuera de ésta, el responsable de garantizar ia prestacion de los servicios
publicos de acueducto y de alcantarillaco es el municipio ¢ distrito, de conformidad
con Jos articules 311 de la Constitucion Politica de Colombia y 8° de la Ley 142 de
1994 de prestacion de servicios publicos domiciliarios.”
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En af suelo rural, nc opara la figura de estos circiitos. $ino gue se prasta al servicin A
travas de los diferantes acveducics varedales, cada unc de les cualas poses Suprevia
nectadecs,

area de influencia refinida por fa 'ocalizacién ds ios disiinics USyarios co

ARTICULO 67. De la idertificacion de la cobertura de !3 prestacion de lus
servicios publicos.

1 Elementos constitutivos. El sistema se compone d= [as siguientzs
drsa rural y urbana:

a. ~ad de acueducts nciuys las renes s i
ins rodes de cada uno de ics Jisintcs azusducics varsta
b Red de alcantarillado (reccleccicrn y fraram ‘onio de aguas residu
2 RRed de energia eléctrica (incluys ias rec’es o 3

scmo aguellas redes privadas exslentes v
o Red de gas combustible y domiciliario
e. Red de telecomunicaciones.

£ Pod de recoleccion, transporte, tratamiento y disposfcicn final de residuos solidos

urbanos (RSU).

2. Ambito espacial d2 la prestacion de los servicios 'z acueducto y arcantarillado.
“e confornidad con las definisionss de Ferimeiro Urbano, Perimetrs Urbano re
Zepansion. Suelo Rurai y Suburbans, ef Perimetro Ce Smw.,,uo Pablices se exlondsrs,
salso resiricciones técnicas gue en su momenio exponga la empresa prastacora ae
sarvicics publicos. a tedo el territorio dei municipio de Belc £on potertial de ysc Lroanc

r ok

v hasta todas jas dreas estratégicas delarminadas por s PUL

Se anexan: _
- Pianc PL 01 CLASIFICACION GENERAL DEL SUELD
- PL_19 Redesy Circuitos de Acueducio

Atentamenig,

:\)-QF},(

OHANNA VARGAS CRESPO
moragas Pibticas de Medellin .8 F.

'
w
E

CASC BLR-1 2490301208

Proyectaron: JUAN CARLOS BOTERO MARTINEZ, Profesional Operaciones MNegocios - Unidad Gestion
Infraestructura Agua y Saneamiento; JAVIER MAURICIO VALENCIA COLONIA, Profesional Relaciones Externas y

Gobierno — Gerencia Refaciones Extarnas
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servicios publicos ubicades en las difersntas clases y tipofogias de suelos v de ysos
dF‘f susio. de manera simulténea. y perniten gl desarrollo adecuado de ia ciudac, con

¥38 2 salisfacerias r.'eces:dace: o -r“a,r' 35 Je sus habiantas £ sistama io conformar
ics servicios cublicos domigiliaros alanias Leye3 142y 143 d2 1394 3 saper
acuzcucts, sicantasillade, eneryiz - gas ratural f2lacomunicaciones v ases
irbans.

ARTICULO $8. De ja identificacisn .3 las z013s prestadoras de servicios PJbu’r-ar-
Se definen estas como fas cotas hasia dnnds o5 posibla crestar los servicios Jol¥elttnlex
domiciliarios y corresponde con fa aftura maxima a la que se puede prestar con
2ficiencia & sarvicio pubilcs de E:Dusc«..'::: de acuerdo con ios GISHnios ciroufics
existantes 4o ”rwecrodos estabiecides por la entidad prestadora del servicio., En =
Planc PL-13 (Redes v circuitos dr, acueducto municipall, se identifican los distintos
circuitos de acueducto, asi coms las diversas cotas hasta donde se prasta dicho

servicio.
LOS Circuils de acustiiclo en el sueio wrbans y 4o 2 pansisn en i municiio de Beliz
son los siguientes:
RCUHTD COTAMAGMA SECTORES ATENDIDOS T
T IMLSALIT) ,
CCarcufto Fars ‘ [ D Pang Los Sauces [pouve hombeo e T atuws
! . 2arisi
Cireuito Sece de Crubre _A7ED - Paris
Crﬂu"to Picache Marucherga -
- Circyutto Pedragal ‘ 1250 . Barmic Nueve
© Circuito Casulla 1830 ‘r Cabarlzs, Cabafitas, L.a Madera La Florda, Grarn |
; Z pAvenida. San Jose, Comuna 3, Lz Meseta £
. Carmelo, Riachueios
CCarcutto Villa ded Socoy 130 ; ZEI"O"‘ Acevedo Beivedere La Gannen
+ Circuto Popuiar : 140 v A iparte alal Sang Prtq Mirador Ce Sar

sivedere (pane afta), Lz Gabrsia pars

. CHILIC Potenic C YO IEa0  Amazoma, San Simon Seramonie, SUsL oo
; c Expansiér Hospitai Mental  Certrc Poiiact
L . P Polrerite i
;Circuto Bello | 1470 s Comunas 4 y 5, Corredor Qda ia Garcia, MNiguis
; ' Faramericano, Zana ndusinial darura auvial tio
} ' AbGTa !
i Circuito Macrads ’ 1530 I Zormona 12, Centralidad Norte, Parque Tulz
{ | 1 Dsping, Sector La Orguicea - {
I Circuto Yulimar 1 1708 | Cormuna &, Villa Uinda, Grrasoles, Tlemacento .
| } (parte baja), San Gabriel, Las Araucanas. :
, Circuito Altos de Niguia | 1560 - 180C - | Comuna 7, Temanova (parte aita), Batailén Pedro |
i | 1550 Nel Ospina ‘
[ Cireuito Niguia | 1480 Comunas 8y §
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CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES

TIPO: RESIDENCIAL CONYENCIONAL: CONVENCIONAL IDENTIFICADDR USO: RESIDENCIAL HASTA * PISCS  PUNTO%: 23 AREA: 127.36(m% TOTAL DE
PIS08: ;. EDAD DE LA CUNSTRUCCION: 45 & CONSTRUTDO: 100
L ESTRUCTURA

ARMAZON: MAOERA TAPIS MUROS: BAHAREQUEADOBE TAPIA CUBIERTA: ZINCTEIA DI BARRT CONSERYACIHIN: REGULAR.
|

P2 ACABADOS PRINCIPALES
T PRENSADC PISCs: JZMENTO. MADERA BURDA CONSERVACION:

iba CULRIMIENTO DE MUROS: PeXN CPAPEL. COMUN, LaZR!

FACHADAS:

REGULAR.

DL BAND |

S CONSERY  CION: R0 ;

ST ENCHAPES: CAFEL ZOMUN MOBILIARN P

CTIMARD:

4. COCINA

JANA ENCHAPES: PARTTE, BALU0EA SOMUN TEMENTS MOBLIARIO, POBRE CONSERVACION: RESULAR

'
|
|
CPMARD: M
£ COMPLEMINTO INDUSTREAL !
CERCILAS :

"6 CONSTRUCCEGINES GENERAL

I CLASTFICATION

1

!

} i'fl."O: INDUATRIAL  CONVENCIONAL: CONVENCIONAL  IDENTIFICADOR USO: PORCUERIZAS  PUNTOS: 316 AREA: 1:264mt TOTALDE PISOS: ;. EDAD

! .
{DE LA CONSTRUCCION: <6 % CONSTRUIDO: 13

N "1 LSTRUCTURA

1 ARMAZON. LADRILLOBLOUVE MADERA INMUNZAD 4 MUROQS: BLODUELADRILLC M ADER 4 PNy CUBIERTA: ZINC.TE A DE BARRE CONSERVACION;

i
| ' EEGULAR
PIACABADOS PRINCTPALES
I
T FACHADAS

SRV ACION:

o
tn

ECUSRIMIENTO DE WMURUS: CIN CUBRINIENTG PLs08: 08

1L EANG

TAMARO: ENCHAPES: MOBILIARIO): CONSERVACION: .

4. COCINA

TAMASO: ENCHAPES: MOBILIARLO: CONSERY ACION:
5. COMPLEMENTO INDUSTRIAL

I CERCHAS ;.

5. CONSTRUCCTONTS GENERAL

O ASTFICACION:

TIADCROS PLNTOS: 33 AREA: 28.47m% TOTAL DE PISOS:

TIPO: INDUSTRIAL  CONVENCIDNAL: CONVENCIONAL  IDENTIFICADOR USQ: BEN

EDAD DELA CONSTRUCCION: &5 & CONSTRLIDO: 4

ARMAZON: LALRICL S BLUUR MADER A INMUNIZAD . MURSS: 3L3QUELADRILLG AL RS FINa CULILRT A ZINC TE0 8 DE BARKS CUNSIRY ACHC'

c 2+ CaBADOY VRINUIFALLS
\
J FACHADAS: SENCILLA CUBRINIENTC DE MUROS: SIN CUBRIMIENTC PISOS: CEMENTS. MaDERA BURL Y CONSERVACTUN: REGULAR.
1

A EANO
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CARLOS MUNQOZ LOPEZ

Alealde Municipio de Bello
Carrera 50 No. 5100
Edificio Gaspas de Rodas
Belio- Antioguia

ASUNTO: Disponibilidad para la prestacién del servicio de Acueducto y Alcantarillado
eri la vereda Tierra Adentro, Bello.

Con la necesidad de desarrolio prioritario en el sector Tierra Adentro del municipio de
Bello, nuestra empresa prestadora de servicios pitblicos domiciliarios, dispone de
factibilidad para ia prestacién del servicio de acueducto ¥ alcantariliade en el sector
denominado Tierra Adentro, perteneciente al municipio de Rello. ver figura i, de
localizacion del &rea beneficiada con la oferta de servicios pabiicos.
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Poligono de Tierra Adentro:

El anélisis de la zona se realiza a partir de los datos geogrificos georreferenciados
estraidos del POT de Bello, corresponde a unz franja Nororiental donde se oferta los
servicios pibicos en Tierra Adentro, corresponde a suelo para la incorporacién urbano de
acuerdo con ja propuesta del municipio para vivienda VIS y VIP en consonancia con la Ley
1537 de 2012, En la figura 2 se muestra las zonas de bocatomas y las cotas para la
prestacion de servicios plblicos de agua potable v aicantarillado, asi como el drea de nuevo

suelo urbano propuesto.
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En el anterior contexto, la empresa Iniciativa Privada SAS E.S.P tiene la disponibilidad de
realizar las actividades para la prestacion del servicio de acueducto y alcantarillado hasta la
cota 2032 msnm (metros sobre el nivel del mar), que corresponde al punto donde se
Jocaliza el almacenamiento y tratamiento del agua en el sector Mundo Malo conformando
una zona de prestacidn de servicios piblicos de acueducto en Tierra Adentro en el
poligono mostrado en la figura 1:

La zona del poligono VIS y VIP de Tierra Adentro, que seré prestada por la empresa
Iniciativa Privada SAS E.S.P desde las cotas 1728 hasta 1994 m.s.n.m y de acuerdo al
poligono definido en la figura 2. ‘

De acucrdo a lo anterior Ia empresa Iniciativa Privada SAS E.S.P prestard el sistema de
servicios publicos de acueducto v Alcantariliadc para la zona descrito en la figura 3. La
prestacién del servicio con las caracteristicas descritas para el nuevo desarrollo de vivienda
vis y vip en el poligono descrito de Tierra Adentro estara condicionada hasta un indice de
construccion méaximo IC de 5.4, lo que representa del orden de 3.600 (Tres mil seiscientas)
viviendas para todo el sector analizado.

Atentamente.

N

Luis Fernando Aristizabal
Reprecentante legal
Imiciativa Privada SAS ESP

Nit G00013826-8

Cr 40 N© 35 - 225 Rianegre Tel: 317 432 52 20 aristizabal2012@gmail.com

43




Medellin, 04 de junio d= 2015

Sefior N156PP - 201530062210

MAURICIO VERGARA LOPEZ
Urhanizrnovighie@gmail.com

Asunto: Respuesta a |a solicitud con numero de pedido 01921-B8K9 (476458-476459),
asoctada con la factibilidad de servicios publicos de acueducto y alcantarillado
para el Plan Parcial Amazonia localizado entre carrera 99, futura calle 278 y
futura circunvalar occidental, del Municipio de Bello,

Respetado Seficr Maurnicio:

Para la parte del predio que se encuentra localizada por cncima de la cota 1650 msnm ai
norte de la quebrada afiuente de la quebrada La Leca. cuyo eje de cauce se encuentra
localizado aproximadamente cnire las coordenadas = 83464017 N 1190689.72 y i-.
834582.54 N 1190678 66, v para la parte del predio que se encuentra localizada por
encima de la cota 1660 msnm al sur de esta quebrada afluente de la quebrada La Loca

{(fuera del area de cobertura), EPM le informa lo siguiente:

- atencion a su sclicitud con nimero de pedido 01921-B8K9 (476458-476458) de 30 de
abril de 2015 asuciada con la factibilidad de servicics publicos de acueducto vy
alcantanllado para el para el Plan Parcial Amazonia, localizado entre carrera 59, futura
Calle 278 y futura circunvalar occidental del Municipio de Bello (segun planos adjuntos a
la solicitud y al oficio de aclaracion e informacidn adicionai radicado 201520084653 de 26

de mayo de 2015}, le informamaos lo siguiente:

A partir de verificaciones efectuadas en el sistema de informacion de EPM, se aprecia que
este sector del predio se encuentra localizado parte en zona rural y parte en zona de
expansicn del Municipio de Bello perc por fuera del area de prestacion efectiva de los
servicios de acueducto de EPM en el sector. El area de cubrimiento de los servicias de
acueducto y alcantarillado esta directamente relacionada con la capacidad tecnica de
prestar el servicio en un sector determinado y es asi, que esta parte del predio por estar
encima del limite del circuito de acueducto Potrerito de EPM (que corresponde al limite de
prestacion de servicio de EPM), o sea por encima de la cota 1650 msnm al norte de la
quebrada afluente de la quebrada Lz Loca cuyo eje de cauce se encuentra localizado
aproximadamente entre las coordenadas E: 834640,17 N: 1190689,72 y E: 834582.54 N:
1190678 68, y por encima de la cota 1660 msnm a! sur de esta quebrada afluente de la
quebrada La Loca, EPM no podria prestar el servicic de acueducto y alcantarillado al
mismo, ya que lo anterior, va en delrimento de la prestacion del servicio a los usuarnos
dentro del area de cubrimiento del circuito en mencion.
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Figura 1 Localizacion de proyecto Plan Parcial Amazonia y limite de prestacion de
servicio de acueducto y alcantarillado de EPM. Municipio de Bello.

La siguiente imagen muestra la localizacién del proyecto Flan Parcial Amazonia. el limite
dei suelo rural-suelo de expansion y el fimite del suelo urbano-suelo de expansion en el

Municipio de Bello:

Figura 2 Localizacién de proyecto Plan Parcial Amazonia y limites suelo Rural - suelo
Expansicn y suelo Expansidn-suelo Urbano. Municipic de Bello.

Es de anotar, que los Municipios son los responsables desde la Constitucion Politica de
Colomt’a de la prestacion de los servicios y por lo tar's son estas entidades territoriales
roner iguna perancia o podks o decision bonte a entos pnoas
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tguaimente, de acuerdo a ia definicion presentada en el numeral 2 en el Articulo 3 del

Decreto 3050 de 2013, este sector del predio no se considera urbanizada al no haber

finalizads las obras de infraestructura de redes, vias locales, parques y equipamicntos
definidas en las licencias urhanisticas.

4TGR4SS5 ITRASE

Figura 3 Localizacién de proyecto Plan Parcial Amazonia y locaiizacion de redes de
acueducto y alcantarillado operadas por EPM. Municipio de Bello

También se debe resaltar que parte de este sector del predio del proyecto Plan Parcial
Amazonia, especificamente el que corresponde al secter localizado por encima de la cota
1650 msnm, al norte de la quebrada afluente de la quebrada La Loca, cuyo eje de cauce
se ercuentra localizado aproximadamente entre las coordenadas E- 83464017 N
1160689 72 y E: 834582 54 N 1190678 665, seguin el acuerdo 033 de 2009 del ftunicipio
de Bello, correspondiente al Plan de Ordenamiento leritonal, se encuentra localizado en
suelo de proteccion, y segun los usos del suelo este mismo POY el sector esta localizado
en Zoha de Recuperacion para Conservacion Ambiental, donde se tiene restingida la
posibilidad de urbanizarse, a continuacién se enumeran algunos apaltes def articuio 118y
el articulo 298 de este documento:

"Articule 118 Del Suela de Proteccion. Definicion. Esta constituido por areas de terrenos
localizados dentro de cualquicra de las clases de suelo que por sus caracleristicas
geograficas, paisajisticas, ambientales, o por formar parte de las zonas de utiidad publica
para la ubicacién de infraestructura para la provisién de servicios publicos domiciliarios o
de las areas de amenazas y riesgo no mitigabie para la leocalizacion de asentamientos
humanos, tienen restringida la posibilidad de urbanizarse.”

“Articulo 298. De las Zonas de Recuperacion para la Conservacién Ambiental (ZRCA).
Estas romprendpn la umdad de p lanificacion y mangjo que se cstablece con la f\nahdad
o desanollar acciones tendicoten oo ba cebadstidaes e sl nento de T cebarh
1‘-’:5‘v<r:'1 aturad {00
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Régimen de interrelacion de usos:

Principal: Forestal protector, con especies nativas ¢ introducidas con técnicas no
agresivas (entresaca, tala por lotes, atc.)

Complementarios: Forestal producter (aprovechamiento de productes no maderables),
agroforestal (con cambio a forestal protector a largo plaza), ecoturismo.

Restringidos: Residencia de baja densidad, recreacién. agricola y pecuario con baa
intensidad y técnicas ambicntalmente sostenibles, mineria.

Prohibidos: Uses agricolas y pecuarios con alta intensidad y los demas que no hayan sido

asignados "

Figura 3 Localizacion de proyecto Plan Parciai Amazonia y area zona de proteccion.
Municipio de Belio

Por io tanto deben acogerse a ios lineamientos estabiecidos al respecte en et POT, en
términos de usos, densidades, tratamientos, etc. Lo anterior se pueden observar en los
mapas del POT, correspondientes a Clasificacion del Suelo, Usos del Suelo,

Tratamicntos, Proteccion que identifican el suglo.

A continuacion se presenta la sustentacion desde los prntos de vista juridice, econémico
y tecico sobre los crnales se basa la respuesta omilsdn

4y




Hagina 4 de ¥

Regimen de interrelacion de usos:

Prncipal: Forestal protector, con uvspecies nativas o introducidas con técnicas no
agresivas (enfresaca, tala por fotes, etc.)

Ceompiementarios. Forestal productor {(aprovechamicnto de productes no maderables),
agroforestal {con cambic a forestal protecter a largo plazz). ecoturismo.

Restringidos: Residencia de baja densidad, recreacién. agricola y pecuaric con baja
intensidad y técnicas ambientaimente sostenibles, mineria.

Prohibidos: Usos agricolas y pecuarios con alta intensidad y fos demas que no hayan sido

asignados”

zgna de proteccion

Figura 3 Localizacion de proyectc Plan Parcial Amazonia y area
Municipic de Bello

Far lo tanto deben acogerse a los lineamientos establecidos al respecto en el POT, en
términos de usos, densidades, tratamientos, etc. Lo anterlor se pueden observar en 10s
mapas de! POT, correspondientes a Clasificacion del Suelc, Usos del Suelo,

Tratamientos, Proteccién que identifican el suelo.

A continuacion se presenta |a sustentacion desde los puntes de vista juridico, econdmico
y toenico sobre los cnales se basa [ respuesta omiliin
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+ Punto de vista Juridico

Dade que FPM no tiene cobeartura ootz 2se sector, es 8! Municipio de Bello el que tizne
la responsabilidad de garantizar la prestacion de los senvicios plblicos. directamente o por
medio de otros prestadores. A continuacion sc presentan aigunos articulos de la
Constitucion Politica de Colombhia sobre las obligacione:s del Estado, representado en {os
Municipios, frente a la prestacién de los servicios de acuaducto y alcantarillade:

Articulo 311. Al inutncipio corno entidad fundamental de la division politico-administrativa
del Estado le corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las
obras que demande el progroso local, ordenar el desairoho de su torritorio. promaover la

participacion comunitaria, el mejcrarmiento sociai y cultun! de sus habitantes y cumpiir las
demas funciones gue le asignen ia Conslitucion y las leyos.

Articuio 365. Los sewvicios publicos son mnherentes a o finalidac sucial del t:stado. Es
deber dol Estado asegurar su prestacicn eficientc a (ndos los habitantes del territorio
nacional.

Los senvicios publicos estaran somelidos al régimen juridico que fije la ley, podran sor
prestados por el Estado, directa o indirectamente, por comunidades organizadas, 0 por
particuiares. En todo caso, el Estado mantendra la requiacian, of control v 1a vigitancia de
dichos servicios. Si por razones de scberanfa o de inter¢s social. el Fstado, mediants ley
aprobada por la mayoria de los miembros de una y otra camara, por iniciativa del
Gobiorno decide reservarse determinadas actividades cstratégicas o servicios publicos.
deberan indemnizar previa y plenamente a las personas que en virtud de dicha ley.
quedan privadas del ejercicio de una achividad licita.

Articuto 366. El bienestar general y el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion
son finalidades sociales del Estado. Sera objetivo fundamental de su actividad la sclucion
de las necesidades insatisfechas de salud, de educacion, de saneamiento ambiental y de
agua potable. Para tales efectos, en los planes y presupuestos de la Nacion y de las
entidados terriforiales. e/ gaste publico social fendra prioridad sobre cualquier otra

asignacion.

Articulo 367, La ley fiard las competencias y responsabilidades relativas a la prestacion
de los servicios piiblicos domicitiarios, su cobertura, calidad y financiacion, y el régimen
tarifario que tendra en cuenta ademas de los criterios de costos, fos de solidaridad y
redistribucion de ingresos. Los servicios publicos domiciliarios se prestaran directamente
por cada municipio cuando las caractetisticas téenicas vy economicas del servicio y las
converiencias generales lo permitan y aconsejen, y los departamentos cumpliran
funciones de apoyo y coordinacion. La ley defoerminara ias entidades compelenios péara
fiyar las tarifas.
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o Punto de vista econdmico

EPM no se tiene planteado ningun proyecte dentro del [Plan de Inversiones para el sector
donde da coberfura desde o sistema actual, pueste gue el msmo cumple con las
exigencias para garantizar la prestacion de los servicics de manera adecuada en el area
establecida. cumpliendo con los lineamientos del POT, en lo gue se refiere a clasificacion
y usos del suelo, densidades, tratamientos urbanisticos. entre otros. Asi mismo, se debe
dejar c:aro que el sector donde se localiza esta parte del predio dei Plan Parcial Amazonia
se encuentra por fuera del area de cobertura de EPM en ¢f Municipio de Bello y dentro
del Plan de Inversiones de CPM tamposo se tienen previstes provectos para amphacion

del area de cobertura de acuaducto y alcantarnitado cn ¢3¢ sactor.

o Punic de vista técnico

Desde el punto de vista técnico, se debe tener en cucnta que EPM tiene claramente
defimda ¢ drea de prestacion de los servicios de acudeducto y alcantarillado en el
Municipic de Bello. con base en la cual se ha dimensionado la infraestructura reguenda
nara qarantizar el cubrimiento de dicha area de manc o adecuada, por lo tanto el dar
atencion a areas localizadas por fuera de la coberturz excederia la capacidad de la
misma, poniendo en riesgo la atencion de los desarr~ios actuales y fuwros dentro del
area estadlecida.

Con base en lo anterior y dado que la parte de! predio del Plan Parcial Amazonia
localizado por encima de la cota 1650 msnm al norte de la quebrada afiuente de la
guebrada La Loca, cuyo eje de cauce se encuentra iocai.zade aproximadamente entre [as
coorderadas E: 83464017 N- 1180689.72 y £ 834587 54 N: 1190678.66, y por encima
de la cota 1660 msnm al sur de esta guebrada afluente de la quebrada La loca se
encuentran por fuera del area dec prestacion de acueducto y alcantarillado estableaida por
EPM en el Municipio de Bello, se ie informa que no es viable la prestacién de los seivicics
de acucducto vy alcantarillado. La informacién referente a la prestacion de los servicios de
acuedusto y alcantariltado del sector donde se encuentra ubicado este sector del predio
de! Proyecto Plann Parcial Amazonia. se deberd consultar en las oficinas de la

Admiistracion Municipal del Municipio de Bello

Para la parte del predio que se encuentra localizada por debajo de la cota 1650 msnm al
norte de la quebrada afluente de la quebrada La Loca, cuyo eje de cauce se cncuentra
localizado aproximadamente entre las coordenadas E: 834640,17 N: 1190689,72 y &
834582.54 N: 1190678.66 y para la parte del predio que se encuentra localizada por
debajo de la cota 1660 msnm al sur de esta quebrada afluente de la quebrada La Loca.

EPM e informa lo siguiente:

Condicicnes que debera tener en cuenta para la conexién de los servicics de acueducto y
alcantanllado para para la parte del predio del predic que se encuentra localizada por
debajo de 1a cota 1650 msnm al norte de la quebrada afluente de la quebrada La Loca,
cuyo eje de cauce se encuentra localizado aproximadamente entre coordcenadas [
83464017 N 1190689 72y E 834382 54 N 1190678 66, y por debajo de la cota 1660
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Empresas Publicas de Medellin E.S.P. (EPM) le irfurma que a partir de revisiones
efoctuadas en el sistema de informacion de redes de nuestra entidad, se determina que
esta parte del predio se encuentra dentro del drea de cubrimiento de la prestacion de los
servicios de acueducto y alcantarillado de aguas lluvias y de aguas residuales de EPM.

Adicionalmente, EPM le informa que podra ser factible la prestacién de los servicics de
acueducto y alcantariliado mediante la conexion a las redas matrices de servicios publicos

existentes, teniendo en cuenta las siguientes condiciones

Para la prestacion def servicio de acueducto. el empalme podra efectuarse a la red matnz
en cperacion de 400 mm. ubicada a la salida def tanque Potrerito. Estas redes pertenecen

al circutto Potrerito.

Para la prestacion del servicic de alcantarillado de aguas residuales, la conexion podrad
efectuarse al colector de aguas residuales de la gquebrada La Loca de diametro 450 mm y
500mm. ubicado al nororicnte cerca de la carrera 58 con calle 33. o al colector comoinado
de 700mm y 825mm locaiizado al suroriente del proyect en la calle 23 con carrera 59A,
lo cual debera ser verificado en el sitio.

Para ia prestacion del servicio de alcantariliado de las aguas Huvias de este proyecto, la
conexion podra efectuarse mediante la construccion de una red de aguas lluvias que
podra descargar a las corrientes naturales aledafias al proyecto, previo otorgamiento del
permiso de ocupacin de cauce emitido por fa entidad ambiental. el cual le sera exigido
como requisito previo al recibo de fa red por parte de EPM para su operacion vy
mantenimiento, en caso de que apiique. Si se trata de una red privada, este reguisio seia
exigido por la respectiva entidad ambiental

Otras condiciones técnicas, juridicas y econdmicas que deberd tener en cuenta para et
desarrollo de Planes Parciales

Los interesados en el desarrclio de este Plan Parcial deberan tener en cugnta que son 4
su cargo la extension dc redes locales de acueducto y alcantarillade desde 'as redes

malrices.

La dotacion de redes locales de acueducto y alcantarillado dentro de un Plan Parcial, sera
determinada en los disefos que sometan los interesados a revision y aceptacion de (.PM
a través de ingenieros civiles o sanitarios gue cumplan con la experiencia requerida en el
Reglamento de Agua Potable y Saneamiento Basico-RAS-2000.

El numero de viviendas a construir en cada una de las Unidades de Gestion o Actuacion
Urbanistica debera estar enmarcada dentro de los lineamientos contenidos y aprobados
en el Plan de Ordenamiento Territorial. Adicionaimente, se debera tener en cuerta en lcs
disefios de redes de acueducto y alcantarillado, las areas de expansion ce futuros

desarrollo.

Los disefios deberan obedecer al Reglamento de Agua Potable y Saneamiento Basico-
PAS 2000 v o tas NMorae o Diseo de Sisfermas de Sounducto y de Aleanliniflado de
e
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Conforme ai articuio 4 dei decreto 3050 de 2013 y la Circular 4855 de 2014 del Ministeric
de Vivienda, Ciudad y territorio. el interesado debera constituir por su cuenta las
servidumbres que sean necesarias para la instalacién de las redes locales y cederias a
favor de EPM mediante escritura publica. asi como las respectivas polizas que garanticen
la estabilidad de {as redes locales para hacer {a entrega co estas a EPM.

La wigencia de ia factibilidad de servicios publicos de acueducto y alcantanltado para
procesos de urbanizacion que se adelanten mediante Plan Parcial, se otorga para una
vigencia de cinco (5} afios, contados a partir de su fecha de expedicion, y se sujeta a que
no existan cambios en la informacidon o las condicicnes contenidas en la solicitud inicial.
EPM podra modificar los términos de esta factbiidad, ¢iv caso de existir cambios en ios
supuestos, condiciones, hechus o circunstancias que. motivan su expadicion.

Esta factibifidad sustituye en todas sus partes cualquier Factibilidad anterior gue se haya
otorgado sobre el mismo predio o parte de éste.

Posterior a esta factibilidad de servicios pubiicos de acueducto y alcantarifiado. los
interesados deberan solicitar la viabitidad y disponibilidad inmediata de servicios publicos
para cada Unidad de Gestion o Actuacion Urbanistica del Plan Parcial. siempre que se
haya cumplide con las condicionas técnicas exigidas en esta factibilidad.

Para adelantar ios disenos de redes ai interior de cada Unidad de Gestion o Actuacion, fas
redes iocales ascciadas al Plan Parcial deben estar disenadas por parte de oS
nteresados y aceptadas por EPM; en éstas se podran empalmar las redes que se
cdesarrcllen er. cada una de las Unidades.

Debido a que dentro del iote se encuentran iccalizadas redes secundanas de acueducto y
alcartarillado, el Interesado por su cuenta y de ser necesario por obligaciones
urbanisticas y la conformacion del proyecto, debera realizar 1a reubicacidn de estas redes.
para lo cual, por intermedic de un ingeniero Civii © Sanilario debe presentar ¢l proyecto
del disefio de las redes de acueducte y alcantarillado, para la respectiva revision y

aceptacion por parte de EPM.

Se e informa al interesado la existencia de tuberia de conduccion de acueducto de 400
mm ashesto cemento ubicada en el sector sur del predio. Se deberd de respetar la
integridad de esta tuberia al realizar los trabajos de construccién, y se aclara que por
ningun motivo se deberan realizar conexiones a esta tuberia Antes de programar los
movimientos de tierra en el Iote, se debera de firmar acta de vecindad donde se garantice
la seguridad de estos componentes, para esto podra contactar ai Jefe de la Unidad
Operacion integrada Agua y Saneamiento, Ingenierc Juan Carlos Restrepo Benitez, al

teléfono 380 45 14,

Condiciones generales para la prestacion de los servicios de acueducto y alcantariilado

Finalmente, le recomendamos tener en cuenta ias siguiantes observaciones generales

non b rrestacién de s sorvicios de aciesducto oy aleant ctndo:
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[fn caso de presentarse aguas subterraneas o de abatimiento del nivet freatico. éstas
deben ser conducidas en forma independiente a la fuente de agua mas cercana, sin
considerar ta conaexion a las redes publicas de alcantarillado. De no ser posible, podran
presentar ante EPM alternativas de conexion a fas redes publicas de aguas lluvias para
los analisis correspondientes

EPM. con base en el Articulo 7 del Decreto 302 de 2000, exigira un sistema dz bombeo
de aguas residuales ylo fluvias en aquelios casos en gue los niveles de piso acabado de
cualquier edificacion estén por debajo de la rasante de via. zonas verdes ¢ piscs duros en
los cuaics se encuentre ubicada la red pdblica o privada a ia cual descargara ia
edificacion sus aguas residuales o luvias. Este bombeo debe hacerse hasta un nivel

superior o igual al de la rasante de via.

lLas edificacicnes de cuatro {4) 0 mas piscs, deberan contar con un sistema interior de
hombeo y tanques auxiiiares.

indicacicnes para iniciar la etapa de diseric de redes locales de acueducto y aicantanliado
ante EPM:

Para anciar la etapa de diseno y con el fin ge programar una reunion de disero
conceptual, debera diligenciar el Formato de Solicitud de Reunion de Diseno Conceptual y
anexar la informacion urbanistica requerida en o Lista de Pardmetros Minimos para cl
Desarrollo de un Disenc Conceptual. Estos documentos puede ser descargadns en
nuestro sitio web www.epm.cori co Clientes y usuarios » Hogares y personas » Agua »

Vinculacion Clientes.

Esta documentacidn debe ser enviada at Buzdn de Atencion a Constructeres vy

sLanlerssyadmnIsh o Sepmcomeo>.

Administradores <zicrl Cnal.

Empresas Publicas de Medellin le reitera su compromiso en la generacion de bienestar y
desarrollo con equidad en los entornos donde participa.

Atentamente,
' r ;
Ll,,'.", WY,
i
Empresas Publicas de Medellin, E.S.P. Proyeors Kaungo Guherrez Anos
Unndad Mincalaoen y Desarroho enamshioo A Jeas

Xhincap
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i "Paragralo 2 Ei Gobiermo Nacional a través det Minislens de Vivienda, Cudad
© Terrtorio, teniendo en cuenta el principic de aulonomia lerslonal jambién $Odra
. lener la incialiva para la formulacion y giecucion de las acluaciones urbanas
ntegrales de que tralan los articulos 113 °y 114° de Ia Ley 388 de 1997, swmpre ;

?” Ce la Nacion, que promuevan e desarrollo del Sistema de Civdades y
I corregores urbangs regienales.

j Estas acluaciones deberan deiirilarse y delinirse en estudios 1ECnicos qt,e sEquiran |

; el procedimien(o eslabiecido en los articuios 24v 26° y 26 de i misma
b -

consttdran en delerminanies del ordenamiento lerficsial £ Gomiorns

b coordnacion pudilco prvade

Wortergad con el anicuio 91° de ia Ley 358 ae 1997 13 vivends
booes @ uridad habianiong! que cumpie con 0§ eslandares e ca’
ATUANISLE0. AQUIECIONICO y e CONSITUCCION ¥ CUyO VaIor NGO exceda Lients e
©OOL San0E Mnos M2nsugies ieyales vgentes {135 smmiv)

Faragrato Primero. Se eslablecera un Lpo de viviendz denominaca vverda ae

. TiEtEs socian orontanic, cuyo velor maxmo sera de seienla sal ¥
?j! mensagles iznales vigenies (70 emmivi Las enlidades leritoriales
,e?dc en los muricipios de catsgorias 3.4, 5y 6 de la Ley 617 e & L

CodrEE hacsin en vivangda de irterds 2aGrHang

fl Paragrafo Segundo. En & "

el Goberno Nacons ~00r3 defins 1nos de vivmenda e nierds soms NIRERNSTE TS
i ;?r:oritarlc La viviendz de nlerés socia podré AN IECID SUDONDT & 108 Qenis
S reinla y Gined salancs minimos mensuales 1egaies vigeales (135 sty s gue

B2 €ACBUA 05 Cierlo seenia y CInCO S3MAN0S mami0s Mensys lcq eYBles vipenis
75 smmlv; L2 viviendz de inlerés prionlano nodra te."rf alt reG Syrstoy g o

| seienla salanos minmos mensuaies legales wigentes (70 srlv). s e sue
SxCedn 0% S.en salanns minmas mersueies EgEes vigentas U0 ey,

| Paragrafo Tercero. Los recurses corr respondienies & sdosidios lamibanes e
oy vienda urhana que sean obiete de renuncia Dor parie de su bene IGIS0G, SUE S
e co”esomdah £ acuelios recmerm:

Pie]

il verzan, o

fFor:wv‘le: cfa', Yy Sargn wn’.- natos a Ee NnEnsa ST .
- proyeclos de viviendz de interés social 2 la o““’f CCn v 0 Ananion
©ong buk.‘gaw antos puD"LOS coie-:nvos yio & 3 infragstiuciur de servinios
domiCuignas. Lo antenor, ndependizriemenie de 13 VGENCIA DIESUn

| nayar sigo asignados {os subsidics

A T il Sl lo) 1

aue sean necesarias para {3 implemenlacién de proyeclos estratégicos denicialiva i

r€glamentara los ineamienlos generales para i@ iOrmuiacion de estas acluaticnes ;

I estr aleqicas con 1a participacion de las diferenles enlidades naciorales, as’ ~omac (3 ii
F\

|

| Articulo 90° Vivienda de interés social y vivienda de rntere:, pr ioritario. De
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Los mencionados recursos podran ser transferidos direciamente  teial L’
parcialmenle, a cualquiera, de los palnmonios  auténomos e 198 qie cgs
fideicomitenie el Fonvivienda, 0 I3 entidad que ndique el Gobierne Necional i

Respeclo de los subsidios familiares de vivienda urbana GUE SE encusniren sin
aphicar, Fonvivienda podra proceder a su vencimienlo win Gue se requiera surln |
tde lz Loyl

previamenle el proceso a que se refiere ¢l paragralo 1% del arlicuio &8 de 1o
15337 de 2012

En todo caso. los recursos del Presupuesto General de lz Nacor asmnades o
| .

1
(%)
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Fonvivienda y que se incorporen a patrimonios auionomos en o
enlidad sea Fidewconilente independiente de! rubre presupuesial ¢
'ecursos. podran ser deslinados para la construscion yl0 dolaciin de zouinan
publicos colective yio infraestruclura de servicios AUBHCOS domecimanos. ok (s
adcusicion de oredios £ara esos proposlos pard los proyeclos

nleres social y proriana cue se glecuten ¢r @ margo deo as
JUONOMOs La eniidad gportante de i0s recursos defira ks aoiveniags e
recurses aponado

Gue puzden ser destinados 3 estos Dronessios
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£5 dg vivierdon,

Paragrafo Cuarto. Cuanda Iz entidad otorgante de subsidios famuiiar
"OC% en especie [SFVE) adviertz & acaecimientc de ura o
resiiucion. de acuerde con o eslablecids en e articulo 21 de 1z Loy 'A%
esiard lacuilads para Iniciar anie fas aulondades compelenies v b0 o

oy FI

procedimientos delerninadas pOf i@ iy, DrOCesos rewindiCalunes de i HRLER
UN Cuendo no se ostenle 'a calidad de propisianio de as misTee i
S PELICO 400 2018NDY. Und vEZ SLITgS €: PrOCESE 56 reaLlUCIon, oor vitng on e

ey & ndependientementa del 78QOCIO junidics Sustly Sars %
beneficianio se conwirliera 2n propielant de 1z vivienda ' enlided siogante
SFVE ¢ ios fdeicomisos en ios cuaies 25is sea tueicoente poadian converli e
en ltuiares def derscho de dominic de 1as wiviendas resiiiidas DRG0 CuA 500 s
'BQUENrE 12 iNsTrIpCion der aclo adminisratvg correspond enle or 2 fmin e
~alncula nmobiiana de s vvienda.

Lnics eventos en ios cuaes la restlucion de! 2FVE proceds por devdas azouroas,
c Tefall

07 ios entes lerrtonales o ias entidades dei secior CENtializags o dascenirahzng

el orden ternional la entidad olorgante dat SFVE podra disponer, medante acn)
adminisiralivo susceplible de regisiro. Gue la entidad acreedora se convienz on’

propelars ge ias viviendas, con el BrOpOSIa de que sean asignadas & e
€ encyentren en izs condiciones sefaladas en el aticuls 17 do in Le

2672,y que sean identificados y seieccionados de corformidag Cor IS rgnmTe
nor gt Gobnerno Nacienal

Las viviendas adquindas a (ituio de SFVE, que havan sido whlizedas comg medio o
rIstrumento pare 1a ejecucion de actividades hiciias, podran ser realiuicas Hor nari:

de g eniicad olorgante para ser asignadas a oiros hogares que oz anc, :
i2s condiciones sefialadas en el ariicalo 129 de Ia Ley "357 de 2007 s e o e
L GUE s€ adeanten ias Inveshigaciones penaies a Gue DaYE Qar
i R AR T e e SEEES e e R
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BoooLos qroc’zos ast ncoIporasos al penmelrs urbanc Gu

la enicad atorgante de los subsidios, hasla el momenta & qué sear lran SICN0ES &

un nuevo hogar beneficianc.

Articulo 91°. Incorporacion del suelo rural, suburbano y expanswn urbana al

A

perimetro urbane. Modifiquese el articulo £7° de I3 Ley 1537 de 2012, el cuzl &

quedara asi.

e YIS I = ¢ TS S RTS AR LT
infiniediad i ek s

'
Las viviendas que saan obiele de resliucion de acuerdo cofl o estabiecion en 2 “1
aresenie arliculo, podran ser translendas a patnmonios aulanoimos conglil: 108 par

“Adicdle 47% incorporacion del Suelo rural, suburbano y €xpansion :er?ﬂ?- al

penmelra urbane. Con ei fin de garanlizas el desarroiio de vivipnca, miradsirutiy

social y usos gomn'ememano:» y comgalibles Gue soporten fa viviendz df_yr;-snle el
cznigdo constiucional ge ias adrn.straciones municipales y Cisinlales campe
enlre 1os 2nos zG 5y e 2020 y por unz sol2 vez. 108 MU-Cios y g podran

| Aniciativa sel aloalde municinal o diiries meomorar & SEFIMEls griang D

. predios jocalizagos en suelo sural suele suburbeno y sugio de expan sov.

uibana que garaniicen el dﬂs:rro'io y consirucciCn de viwenda niragslruciuiz |

aprobacabn direcla Upi corwe}o mumm“'cﬂ a d'wua' zin fa fcn-l.{&f' o jEvia

log tranutes de :onrer[ac.or y consuita previslos € el ariculn 8T
3BR ge 1957 Esle accion se ,Joora adelantar siempie y Cuando s
siiotandad ias s"guw L_ s condiciones

a  Setrale de predios gue cuenten COn COREXION O Gispd
servicies publizos domicdianos de aoueducio, alcan :
v 2ue lengan garantzade Suoconexion y arlicularion con ios
mevilicad exslenles en @ municipio ¢ @isinto. cortificada por 105
COMESpoNcIentas.

;1 en Je desanchioy :onslruf'r'w sriorilariz de oug
uientes de la Ley 388 oe "PC? Parg sy mrmc"r S2 ap
normas det ralamiento urbanisic
parcia ne de ors nsirumento
hahidiiecon o el proyacle deoacus
aorovechamienio del suele

lc  Los predios ng pocdran cohindar noestar ubicancs & ntens i

coRsenacion v arolecdion ambienizl lzles come las
r‘.ecwona‘ d:- .?.rees LrOlegicas, arees o reserva fo*esta‘, areas de o
especlal y zreas de C:a: Imponancia ecosislemics
parte dei su de protec 100, en ios lermines de que t,a‘
Ley 338 de 9\ 7. ni en olres araas cuyo desarroile se haya e
virlud de la concentacidn ambiental aue fundamenie la adopoior ¢
orgenanuenio vigenla.

CtufiionwstzoTe—
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¢ Aquelios mumcipios cuyas cabeceras municipales y centros pablados rurales |

(corregimientas y veredas) que eslén incluidos en ura de las sicle (7) reservas |.
loreslaies creadas por ia Ley 2¢ de 1959, podrar preseniar ante & insleri ic 1
de Anibiente y Desarrollp Sostenible solicitud de sustracciar rapda v expedie
para s lotes y acluaciones urbanas inlegrales que se desiner & wivier s
para lo cual se expedirda por parle de dichc Miisleno 'as resciucinnss [

correspondiente

[$%)
-

Adermas de ios instrumenios previstos en a ey,
municipai o dislrilal, se podra modificar ei regunen de uses y W el
de suelo de los predics localizados at interior del cenmats v
exparsian urbana gue puedan ser deslingdos a desareo
vivienda de inlerés priontano, mediante ¢ aiusle excencio
Ordenamiento Ternioral Esle auste se someterd 2 ar r:)‘:._:
conceic municipa! o dislital sin la resiwacion previz 4

O

expecinOn de decreios por parle de la GUNCEE L
respeciva, cuande & Plar de Ordenamienis Termong
avienzacion para ef eleclo Eslos predios quedarar somehdos »
gesalcin y Construcocr prionlana. de que lraia & aricuo 557 1 s
dela Ley 388 de 1967

ragraic 1¢ Transcurmnidos sesenta (B0 dias desde ia vresoriac © oo
Zusle de o2n co ordensgrento fernionar de que 12ia & SRS VU
€1 CORCEID wumicipal o Gislrial adople decision aiguna ¥

TOVVES v esludios tecricos debidamente susleniedins

medanie decrete

et orpregs o

Eroeevenls Je Gue e Concels muricigal ¢ disina: esiyviore &
JeDE'a CONVOCaETG @ sesiones exlraordinanas. Tods modicac e ‘
conceio debera sustenlarse en molivas técnices y conlar con
BiC3I08 ¥ &N NCUN Cast. Su discusian amnliara el terming pars 1

LOS conce|os mumopa!es y distritales, de conlormic SHRy
ericuls £1° ge la Ley 124 de 1994, ceiehraran oblfgaiu..‘ame*:?ﬂ W
PIEVIC Dara et estudio y anacsis del provecio de ssle del o

lerriona:

?a‘r'a:'?;-'éfo»ﬁa“ 10s predios. Incerparados af DENiMEN0 UMMANn0 en wirleG de. gt
I ROSICIONES dei presente ariculo deberan cumglr i0s horceniges de wisndsa i
nerds SOCial Y de inieres sogial proniano de que Ir31a el arlicuio 467 ue lz vesen's

'-19}? E

Feragralo IMBTnoyveciosdeymenda decaggﬂados.ba;u LSS AN0. 0

~ConBirIathligacion de destmar$telo para iiviends géTiies” pwﬁ"hrm A
cltraslado de sus: obligaciones a olr¢ proyecto.”
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EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL

CERTIFICA:

Que los predios presentados para el Proyecto de acuerdo por el cual se
dictan normas para promover la construccion de vivienda de interés social,
proritario y se ajusta el Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 033 de
2009 y se dictan otras disposiciones, segun ley 1753 de 2015, tienen
conexion con via publica de la siguiente manera:

Predio ZR-1 linda con la carrera 78
Predio ZR-2 linda con la via a la banca
Predio ZR-3 linda con la Avenida 31
Predio ZR-4 linda con la calle 27 B

CARLOS MA O HENAO BARRERA
Secretario dé Planeation
Alcaldia de Bello

Proyecto: Carlos U

[
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Codigo: F-GI-20 ‘ Versién: 02 T FFecha de aprobacion. 2013 /02 /13
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NICOLAS ALZATE MAYA . Qﬁ{b. SinDy Px \)‘\Ngo
Presidente . 2~ - 31 Cwmm,

Concejo.

Asunto: Ponencia Acuerdo 019 de 2015, POR EL CUAL SE DICTAN
NORMAS PARA PROMOVER LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL, PRIORITARIA, Y SE AJUSTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL ACUERDO 033 DE 2009 Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES.

Dada fa connotacion ¢ importancia del Proyecto de Acuerdo 019 de 2015, en
donde el Aicalde Mumc;pal atendiendo lo establecido en el articulo 91 de La

y 1753 de 2015, norma que modifica lo ya establecido en el articulo 47 de la
Ley 1537 de 2012:‘ me permito presentar mi ponencia no si antes
contextualizar la politica de vivienda en Colombia.

La vivienda propia es uno de los activos patrimoniales mas importantes para
las familias y personas; desde una 6ptica socio espacial, la vivienda es el
conjunto de espacio fisicos y de servicios complementarios, que cumple la
funcion con Ia funcion concreta y espacial del hombre de caracter
demografico, social, econdmico, politico y cultural, de ahi que el tema de
vivienda cobre vital interés dentro de la funcion esencial del Estado.

Desde el ano 1939 Colombia dio los primeros pascs frente al tema del acceso
a la vivienda de interés social, en donde el principal mecanismo de
implementacion han sido reformas econémicas orientadas al sector privado y
al mercado en aras de fijar politicas para las familias de menores ingresos y
asi lograr la ampliacion del acceso de esos hogares a la vivienda y reducir sus
déficit habitacionales. Las nuevas politicas de vivienda de interés social han
sido muy significativas en cuanto al pape! del sector piblico y privado. £l sector

Ublierxtra ctuadq‘\c:omo regulader del sector; otorgando subsidios directos a
Sl
godeet | ¥
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ta demanda de viviendas. y como constructor o desarrollador en algunos casos
funcion que no sido posible realizar de una manera eficiente y adecuada, asi
las cosas a! secto} privade ha tcmado la responsabilidad de construirviviendas
de interés social*y.viene aprobando créditos hipctecarios, leasing. subsidio a
la tasa de interés_porﬁo parte del financiamiento en condiciones del mercado
y en este esquema o politica de vivienda las familias aportan un ahorrc
programado y en algdnas ocasiones lotes y mano de obra. Alo largo de estos
afos esa politica han mostrado que se ha expandido la oferta de viviendas
sociales y se redujeron los déficit habitacionales.

En e! contexto historico la_s familias de menores ingresos tienen severas
restricciones para acceder a viviendas dignas, dada la insuficiente capacidad
de compra comparado con los precios de! mercado; por lo anterior el principal
objetivo de una politica de vivienda de interés social de basarse en
propcreionar um acceso equitative de las clases mas desfavorecidas y mejorar
los estandares de los entornos de las viviendas en cuanto a temas de
movilidad y servicios publicos domiciliarios. La politica de vivienda de interés
social en Colombia en los gltimos afos se adopto el sistema de subsidios a |a
demanda, el cual sustituyo al antiguo esquema en donde el Estado era
directamente constructor, proveedor de créditos y de subsidios; la nueva
politica persigue incrementar la demanda efectiva de vivienda de interés
social, ello mediante el otorgamiento de subsidios a los beneficiarios que
complementados con crédito y con un porcentaje de ahorro familiar, deberian
en principio permitir incluso a los mas pobres acceder al mercado de vivienda.

Bajo este esquema el sistema de subsidios viene en aumento, aunque el valor
del mismo sigue siendo insuficiente para las familias con Ingresoes inferiores a
dos salarios minimos; razén por la cual en el pais algunos sectores de la
economia dentro de su ambito, han aportado a la reduccién de costos e la
construccion de esta modalidad de vivienda; sin embargo uno de los retos es
la obtencion de suelo para esta oferta inmobiliaria, lo que ha obligado al
Gobierno Nacional a crear politicas que obliguen a los muricipios a
proporcionar tierras a través de sus planes de ordenamiento territorial; dando
herramientas para intervenir en el mercado de los suelos impidiendo que los
precios de la tierra excluyan la oferta de vivienda de interés social y de paso
aborten el acceso a la'vivienda digna a la poblacion mas vulnerable y pobre.

28t 2
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En nuestro caso es e Muricipio de Bello el fenémeno de aseniamientos
humaros precarios urbanc e inciusc rurales en donde los ocupantes realizan
consirticciones destinadas principalmente para viviendas sin ninguna técnica
con condiciones ;ampientales deficientes, con alto grado de insatisfaccion en
cuanto aniveles <_fe vida y necesidades béasicas. Se trata de un fenémens socio
espacial complejo groducto del desplazamiento forzado, poblacién que segin
estudios de la CEPAL, asciende a un 40% en las regiones metropolitanas y
que crecen un 10% anual, tendencia que de seguirse en corto plazo los dos
tercios de la poblacion en América Latina viviran en pobreza.

Esta problematica tiene efectos dramaticos sobre la tenencia de la tiera y la
sostenibilidad territorial; en donde el actor informal accede a a tierra de hecho
0 con precariedac} legal (compraventas), generando aitos costos para los
territorios en procesos de regularizacion e insercion en la comunidad local: del
analisis de estos asentamientos es que esencialmente se trata de una
medalidad diferente a lo tradicional en la forma de ocupacién, amoblamiento y
utilizaciéon del suelo, y Qe una organizacion de los grupos de menores mngresoes
que para lograr satisfacer sus necesidades sociales y habitacionales no
pueden acceder ni al mercado, ni a los procesos de tenencia de la tierra en
condiciones de legalidad.

El tema de las tierras urbanas y el grado de acceso que a ellas tienen los
pobres constituye sin duda una cuestién fundamental en la explicacion del
surgimiento de los asentamientos precarios y en las proposicicnes de
alternativas para la accion que se propongan, siendo el déficit de terrenos
dotados de servifios publicos basicos, el principai cuello de botella en la oferta
de viviendas de interés sociales. Al respecto el estudio de la CEPAL

denominado CONTEXTO PARA EL DESARROLLO DE PROCESOS DE

GESTION DE SUELO HABITACIONAL sefiala:

‘Une de los determinantes mas importantes del surgimiento de los asentamientos
precarios es la casi absoluta imposibilidad de los grupos de menores ingresos —
dados sus exiguos niveles de ingreso y casi nula capacidad de ahorro— de acceder
a la tierra actuando gn el marcado inmobiliario existente y de acuerdo con las normas
legales vigentes. De{ ahi que la ocupacion de hecho de los terrenos configura tal vez
la caracteristica de este tipo de asentamiento que mas reflefa la situacion
7 IO icye},, ﬂg;;c‘_fica que se encuentra en la base del fendémeno.
7
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En esta perspectiva, el asentamientc precaric puede verse como una respuesia a las
demandas no satisfechas de techo v servicios basicos de los migrantes rurales y de
los pobres urbanos, para los cuales el mercadc inmobifiaric ne ofrece ningLna
alternativa gue ne sea el tuguric. ... ..

- Bl problema de la tierra, come ya se ha sefialado, es untdpice absolutamente central
para cualquier polifica de desarrollo urbano. La ocupacion del suelo no sdlo es la
actividad inicial de ﬁgdo proceso de asentamiento sino que fa renta de la tierra os el
principal factor en [a: constitucién de la estructura urbana.

El crecimiento de la poblacién y la migracion desde sectores rurales han traido
consigo rdpidas expansiones de ias principales ciudades de los palses de la Regicn,
con la consiguiente presion sobre la disponibilidad de suelo y sobre ef precio de los
terrenos para las viviendas de interés social.. ..

..Cudles seran las consecusncias a mediano ¢ largo plazo de esta suerte de «no-
politica territorialy, Prpbablemente, un mayor desequilibrio social ascendiente
contaminacién, magnéd depredacion del paisaje y del entornc natural. Dificilmente,
una mayor o mejor.insércién en el mundo de las ciudades exitosas a nivel global. ..

Se trata de una sucesion de escrifos que aborden la problemética de la gestion
urbanc habitacional. Se inician éstes con unoc de los temas miés refevantes —el de /a
provision y produccion de sueto— para el hakbitat social.

&l acceso al suelo sigue siendo un problema esencial en las pofiticas
habitacionafes, sobre todo peorque su disponibilidad se reduce por la ausencia de
poiiticas que asegur.'f,gn una distribucion racional entre usos distintos y competitivos.
Esto afecta de manera esencial a los sectores mas pobres que invaden terrenos de
alta vulnerabilidad. También incide en que !as soluciones entregadas por ef Estado
son localizadas en terrenos fejancs con insuficiente equipamientos y servicios. Segun
fas Naciones Unidas, el precio y disponibifidad de suefo para la vivienda sigue
teniendo una influencia importante en el precic de ésta y en fas condiciones
habitacionales en la mayoria de los centros urbanos.

Flsuelo esun temg decisivo en materia de politica habitacional yurbana, ya que tiene
impacto directo en la morfologia y en el crecimiento de la ciudad. Frente a esta
sitvacion, lograr que fos mercades de suelo urbano sirvan a las necesidades
econémicas y scciales de los habitantes y organizaciones urbanas sigue siendo una
de las mas complejas tareas para ef aparatc puablice. ..

cadigo. F-Gi1-19. versidn: 07,
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Ha adquirido relevagcia la necesaria disponibilidad de suelo cuyo costo sea
compatible con el maximo destinado a las viviendas sociales. La carencia de
mecanismos adecuados para asegurar esta disponibilidad ha incurrido fuertermente
en el aumento de los costos de las viviendas, con los consiquientes efectos en 1a
cobertura y la focalizacion de las politicas. .. '

-

Enla Regién persiste una fuerte demanda por suelos urbanos a raiz del crecimiento
de la poblacién dg""éas ciudades, por crecimiento vegetativo y ei continuo procesc
migratoric. SR

Hasta hace algunas décadas se sostenia la necesidad de frenar ef crecimiento de fas
ciudades y de detener los flujos migratorios campo-ciudad a fin de evitar la
concentracion territorial de la poblacién en dreas metropolitanas, con ello, a su vez,
se impedirian muchos de los males econdmicos y sociales que las aquejaban. Pero,
finalmente, la ciudad es la forma predominante de'vida contemporanea en la Region.
Hoy, se acepta el crecimiento de las urbes como un proceso irreversible y que las
ciudades constituyen también una fuente de oportunidades para el desarrollo
humano, ef empleo y los aumentos de productividad, fa cultura, la educacion, la salud,
la superacion de la pobreza y, también, un medio en donde se puedan alcanzar
condiciones ambientales favorables.. ..

La politica habitacional chilena es generaimente considerada como exitosa en la
Regién, lo que sitia al pais en un nivel medio de la escala de desarrollo. El sector
privado chileno esta gjerciendo un papel cada vez mas activo en la produccion y
financiamiento de viviendas, la mayor parte de los recursos publicos esta beneficiando
a los hogares de menores ingresos y, en general, la confianza en la pelilica
habitacional es alta en este segmento de la poblacidon —dados fos niveles de
participacion en los diversos programas y la cada vez menor, ocupacion fegal de
terrenos— 17 . Estos logros son el resultado de un largo proceso de maduracion del

sector habitacional chileno que invoiucra cincuenta afios de politica gubemamental”.

4

Ante este escenario, el convencimiento de que las familias de menores
ingresos tienen h‘t;:)y una oportunidad real de acceder a vivienda propia, en el
marco de la politica de vivienda de interés social en el Actual Gobierno
Nacionai el cual dentro de su Plan Nacicnal de Desarrollo Ley 1753 de 20185,
amplié la gama de ofertas y beneficios para el acceso a vivienda con
programas de sgb@d]o_ mi casa ya, leasing inmobiliario, y subsidio a la tasa
de interés, es qué presento ponencia positiva al Proyecto de Acuerdo 018
de :

Cédwo: F-GHF, versidn: DT,
Marzn 05 de 2015
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CONSTRUCCION.DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, PRIORITARIA, Y

SEAJUSTAEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ACUERDO 033
DE 2009 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES, advirttiendo gue de la
revision detallada de este iniciativa, se evidencia el cumplimiento de los
requisitos senalados en el articulo 91 de la ley 1753 de 2015 y que paso a
enumerar.

Documentos anexaé!és al proyecto de Acuerdo:

1.

)

Certificacion de Empresas Publicas de Medellin, con radicado 0156 ER-
201530053261 del 14 de Mayo de 2016, 0156PP-201530062210 del 4
de Junio de 2016y de la empresa Iniciativa Privada SA.S E.S.P, con
radicado 20151017524 del 19 de Junio de 2015 con disponibilidad para
los predios referenciados y plenamente identificados en el sector de
Paris hasta fa cuota 1952 msnm , el predio denominado Niquia hasta la
cuota 1639 msnm, y predcio identificado en el sector de Tierradentro
hasta la cpota1845 msnm y predio denominado Amazonia hasta la
cuota 166b 1845 msnm.

. Certificacion de la Secretaria de Planeacion en donde se informa sobre

la conexion al sistema vial publico de los lotes antes referenciados.
Plano PL-22 con identificacion de cada uno de los predios.

Proyecto de Acuerdo en donde dentro del texto se observa que los
predios quedan sometidos al Tratamiento de Desarrollo y de Desarrolio
Prioritario de conformidad con el articulo 52 de Ia ley 388 de 1997.
Publicaciones en el peri¢dico el Mundo los dias 23 y 25 de Julio de
2015, para la convocatoria al Cabildo Abierto.

Evidencias del Cabilde Abierto de fecha 29 de Julio de 2015 vy
ponencias de la comunidad las cuales se anexan.

Cédigo: F-Gk19, versabe: §7,
Marzo 05 de 2045
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iActuaciones Responsables! CONCEJO MUNICIPAL DE BELLO

COMISION PERMANENTE DE ASUNTOS ECONOMICOS

SESION ORDINARIA DEL 04 DE AGOSTO DE 2015
ORDEN DEL DIA

“ 1. VERIFICACION DEL QUORUM

2. PRIMER DEBATE AL PROYECTO DE ACUERDO N° 019 de 2015, ““POR MEDIO
DEL CUAL SE DICTAN NORMAS PARA PROMOVER LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO, Y SE AJUSTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL ACUERDO 033 DE 2009 Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”.

3. COMUNICACIONES
4. PROPO ONES Y ASUNTOS VARIOS.

Presidente de la Comision

Carrera 50 No. 52-63 PBX: 604 79 44 Ext. 1161 - 1162 -1164 Fax: 2750752

Email: congejobell mail.com www.concejodebello.gov.co

Bello - Antioquia
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|ActuaC|ones Responsables! CONCEJO MUNICIPAL DE BELLO

COMISION PERMANENTE DE ASUNTOS ECONOMICOS
SESION DEL 04 DE AGOSTO DE 2015

ASISTENCIA Y VOTACION EN PRIMER DEBATE DE LOS MIEMBROS DE LA
COMISION PERMANENTE DE ASUNTOS ECONOMICOS AL PROYECTO DE
ACUERDO N° 019 DE 2015, "POR MEDIO DEL CUAL SE DICTAN NORMAS PARA

PROMOVER LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
PRIORITARIO, Y SE AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL|
ACUERDO 033 DE 2009 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

QS CARLOS HERNANDEZ GIRALDO.
i

/7

FRANCISCO JAVIER ECHEVERRY C.

[N S S|

1
' MAURICIO ALBERTO MEJIA OCAMPO., %/t/
' CARLOS MARIO ZAPATA MORALES, — )6 12 / ;0 i
— E
ISABEL DANIELA DRTEGA PEREZ. .
“OLAS MARTINEZ GONZALEZ, v

=BRIEL JAIME TABARES BAENA. \/, |
- NICOLAS ALZATE MAYA. Y, I
' CESAR BLADIMIR SIERRA MARTINEZ. i ‘
. ,‘

JOSE GABRIEL HERNANDEZ OBANDO 7
Secretario de la Comisidn. B \)

Carrera 50 No. 52-63 PBX: 604 79 44 Ext. 1161 - 1162 -1164 Fax: 2750752
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COMISION PERMANENTE DE ASUNTOS ECONOMICOS

INFORME DE COMISION
AL PROYECTO DE ACUERDO 019 DE JULIO DE 2015

"POR MEDIO DEL CUAL SE DICTAN NORMAS PARA PROMOVER LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTRES SOCIAL PRIORITARIO, Y SE AJUSTA
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ACUERDQO 033 DE 2009 Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Siendo las 9:00 a.m. del 04 de Agosto de 2015, la comisiéon de asuntos
econdmicos, una vez citada la misma por el sefior Presidente, se reunié con el
fin de dar trdmite en primer debate al proyecto de Acuerdo antes mencionado.
El orden del dia fue:

1. Verificaciéon del Quorum.

2. Lectura, y discusion en primer debate "AL PROYECTO DE ACUERDO 019
DE JULIO DE 2015 “POR MEDIO DEL CUAL SE DICTAN NORMAS PARA
PROMOVER LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTRES SOCIAL
PRIORITARIO, Y SE AJUSTA EL PLAN DE OQORDENAMIENTO TERRITORIAL
ACUERDO 033 DE 2009 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

3. Proposiciones y Varios.

Asistieron a la citacion para darle primer debate a este proyecto de acuerdo los
siguientes miembros de la comision asi:

LUIS CARLOS HERNANDEZ GIRALDO, FRANCISCO JAVIER ECHEVERRY
CARDENAS MAURICIO ALBERTO MEJIA OCAMPO, NICOLAS MARTINEZ,
GABRIEL JAIME TABARES, NICOLAS ALZATE MAYA Y CESAR BLADIMIR SIERRA
MARTINEZ.

La secretaria de la comision informa que se cumplio con los requisitos exigidos
por el articulo 73, inciso 1° de la Ley 136 de 1994, vy ei reglamento interno,
Acuerdo 033 de nowembre 19 de 2005, capitulo III, articulos 63 al 86.

Se inicia la sesion dando lectura al orden del dia, el cual fue aprobado por los
concejales asistentes. Acto seguido el presidente de la comisién ordena
continuar con el orden del dia y que hace parte integral del expediente del
proyecto.
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Una vez leidos los elementos del proyecto de acuerdo con la exposicion de
motivos, procedio el presidente a poner a consideracion de la comisién la
totalidad de los elementos de valor dei proyecto.

Se hicieron algunas consideraciones de tipo conceptual y conveniencia por
parte de los representantes de la administracion central, mas concretamente
de la secretaria de planeacion, donde manifestaron fa conveniencia del
proyecto, su utilidad y la necesidad de elevar a acuerdo municipal este
proyecto.

El Honorable concejal LEON FREDY MUNOZ LOPERA, intervino pero sin voto por
no ser de la comision manifestd su desacuerdo rotunda oposicién al proyecto,

El Honorable concejal NICOLAS MARTINEZ Ponente del proyecto de acuerdo,
socializd su ponencia teniendo en cuenta los conceptos emitidos por fa
secretaria de planeacién.

No se presenta por Parte de ningun miembro de la comision propuesta o
aprobacion de enmienda alguna.

Se da tramite a la votacion del proyecto de acuerdo arriba identificado la
misma que arrojo los resultados siguientes:

De los Nueve (9) concejales miembros de la comision, Siete {(7) Votos fueron
por el SI. La honorable concejala DANIELA ORTEGA PEREZ y el H.C GABRIEL
JAIME TABARES, no asistieron a la sesion de esta comision y en consecuencia
no participaron de la votacion. . La anterior votacion confirma que la comisién
permanente de asuntos econdmicos del Concejo de Bello, ha resuelto por
mayoria que dicho proyecto pase a su segundo debate y sea elevado a
acuerdo municipal.

Atentamente

José Ga ande '12 ndo
Secretarj i -
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Siempre presente
CONCEJO MUNICIPAL DE BELLO

Bello, Agosto 05 de 2014

Sefores
HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE BELLO
Ciudad.

CONCEPTO JURIDICO SOBRE LEGALIDAD DEL PROYECTO DE ACUERDO 019 DE
JULIO DE 2015, "POR MEDIO DEL CUAL SE DICTAN NORMAS PARA PROMOVER
LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTRES SOCIAL PRIORITARIO, Y SE
AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ACUERDO 033 DE 2009 Y
SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

MARCO JURIDICO

CONSIDERACION PRELIMINAR

Nuestra Constitucion Politica, las Leyes y estatutos organicos, los Decretos, el
Reglamento Internc de la corporacidén y demas disposiciones; constituyen un
marco y ordenamiento legal que no es otra cosa que la concrecién del “principio
de legalidad” de la actuacion publica en general en su dmbito de competencia,
y como consecuencia de ello se deben exteriorizar los actos administrativos que
regulan cada materia especifica.

MARCO JURIDICO

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA
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Siempre presente
CONCEJO MUNICIPAL DE BELLO

ELEMENTO MATERIAL
INICIATIVA Y COMPETENCIA

El articulo 313 de la Constitucion establece las facultades de los Concejos
Municipales y en su numeral 7° dispone: "Reglamentar los usos del suelo vy,
dentro de los limites que fije la ley, vigilar y controlar las actividades
relacionadas como la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda". La Ley 136 de 1994, "Por la cual se dictan normas tendientes a
modernizar la organizacion y el funcionamiento de los municipios,” en su articulo
33%.- Con respecto al Uso del suelo. Establece que "Cuando el desarrollo de
proyectos de naturaleza turistica, minera o de otro tipo, amenace con crear un
cambio significativo en el uso del suelo, que dé lugar a una transformacion en
las actividades tradicionales de un municipio, se deberd realizar una consulita
popular de conformidad con la Ley. La responsabilidad de estas consultas estara
a cargo del respectivo municipio. Ver: Articulo 30 y ss Ley 388 de 1997
Paragrafo.- En todo caso, las decisiones sobre el uso del suelo deben ser
aprobadas por el Concejo Municipal”. Ahora bien, en cuanto las facultades de
orden legal otorgadas a los aicaldes municipales, el articulo 91° de la Ley 136
de 1994 determind las funciones del ejecutivo asi: “Funciones. Modificado por el
art. 29, Ley 1551 de 2012. Los alcaldes ejercerdn las funciones que les asigna
la Constitucion, Ia ley, las ordenanzas, los acuerdos y las que le fueren delegadas
por el Presidente de la Republica o gobernador respectivo.

Ademads de las funciones anteriores, fos alcaldes tendran las siguientes:

A) En relacion con el Concejo:

2. Presentar oportunamente los proyectos de acuerdo sobre planes y programas
de desarrollo econdmico y social, y de obras piblicas, que deberd estar
coordinado con los planes departamentales y nacionales,

En el orden normativo antes relacionado, es entonces, INDUBITABLE que, Ia
iniciativa del proyecto de acuerdo al cual hoy se le pretende dar su segundo
debate la tiene el ejecutivo, ya sea que se analice en el orden superior o legal.
Igual consecuencia corre el concepto legal de competencia, pues como también
se analizd, corresponde a la corporacion edilicia estudiar, debatir, improbar o
aprobar esta iniciativa. Asi las cosas, los elementos materiales dignos de
considerar y estudiar, han sido superados en el camino de su formacion.
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Siempre presente
CONCEJO MUNICIPAL DE BELLO

El proyecto de acuerdo que hoy se examina fue a como arriba se indicé, fue
iniciativa del ejecutivo central y territorial y en él se estudio el principio de unidad
de materia al que hace referencia la ley 136 de 1.994.

Al respecto encontramos la Sentencia C-133/12, MP GABRIEL EDUARDO
MENDOZA MARTELO

PRINCIPIO DE UNIDAD DE MATERIA-No significa simplicidad tematica

La jurisprudencia ha sostenido que la unidad de materia “no significa simplicidad
tematica”, de tal suerte que se piense, erréneamente, que un proyecto de ley,
o la ley en si misma, solo puede referirse a un mismo o unico tema. A juicio de
la Corporacion, la expresion "materia”, a que hace referencia el articulo 158
Superior, debe entenderse desde una perspectiva amplia y global, de forma tal
que “permita comprender diversos temas cuyo limite, es la coherencia que la
I6gica y la técnica juridica suponen para valorar el proceso de formacion de la
fey”. Ello, sobre la base de considerar que lo que prohibe la Constitucién es que
no se relacionen los temas de un articulo y la materia de fa ley, esto es, que se
incluyan en el texto legal medidas que no apunten a un mismo fin; aspecto éste
que, en todo caso, no tiene por qué comprometer la atribucion constitucional
reconocida al legislador para "determinar el contenido de las normas que expide
de la manera que considere mdas conveniente y acorde con los objetivos de
politica publica que lo gufan”.

PRINCIPIO DE UNIDAD DE MATERIA-Criterios de conexidad

La hermenéutica constitucional también ha dejado sentado que la relacion de
conexidad interna no tiene que ser directa ni estrecha, razon por la cual se puede
manifestar de distintas formas, pudiendo ser de tipo causal, temadtica,
sistemdtica o teleoldgica. Recientemente, en la Sentencia C-400 de 2010, la
Corte hizo expresa referencia al alcance de los distintos criterios de conexidad
que permiten determinar el cumplimiento del principio de unidad de materia. En
relacion con la (i) conexidad tematica, explicé que la misma puede definirse
"como fa vinculacion objetiva y razonable entre la materia o el asunto general
sobre el que versa una ley y la materia o el asunto sobre el que versa
concretamente una disposicion suya en particular”., Como ya se menciond, la
Corte ha dispuesto que la conexidad temdtica, analizada desde la perspectiva de
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Siempre presente
CONCEJO MUNICIPAL DE BELLO

la ley en general, "no significa simplicidad tematica, por fo que una ley bien
puede referirse a varios asuntos, siempre y cuando entre los mismos exista una
relacion objetiva y razonable”, En cuanto a la (ii) Conexidad causal, manifesto
que ésta se refiere a la identidad que debe existir entre una ley y cada una de
sus disposiciones, en cuanto a los motivos que dieron fugar a su expedicién.
Concretamente, la conexidad causal “hace relacién a que las razones de la
expedicion de la ley sean las mismas que dan jugar a la consagracion de cada
uno de sus articulos en particular, dentro del contexto de la posible complejidad
tematica de la ley”. Por su parte, frente a la (iii) conexidad teleoldgica, dijo
igualmente que ella también tiene que ver con “fa identidad de objetivos
perseguidos por la ley vista en su conjunto general, y cada una de sus
disposiciones en particular”. Esto significa que en virtud de la conexidad
teleoldgica, “la ley como unidad y cada una de sus disposiciones en particular
deben dirigirse a alcanzar un mismo designio o designios, nuevamente dentro
del contexto de la posible complejidad tematica de la ley”. Finalmente, respecto
de la (iv) Conexidad sistematica, la misma fue entendida “como la relacién
existente entre todas y cada una de las disposiciones de una ley, que hace que
ellas constituyan un cuerpo ordenado que responde a una racionalidad interna”,

PRINCIPIO DE UNIDAD DE MATERIA-Para su cumplimiento debe acudirse a
una interpretacién razonable y proporcional

De este modo, para efectos de establecer el cumplimiento del principio de unidad
de materia, debe acudirse a una interpretacién razonable y proporcional, que
permita verificar sf entre /as normas y la ley existe conexidad causal, teieolégica,
tematica o sistémica. Con base en tal lectura, la propia jurisprudencia
constitucional ha venido considerando que “solamente aquellos apartes,
segmentos o proposiciones de una ley respecto de fos cuales, razonable y
objetivamente, no sea posible establecer una relacion de conexidad causal,
teleoldgica, tematica o sistémica con la materia dominante de la misma, deben
rechazarse como inadmisibles si estan incorporados en el proyecto o declararse
inexequibles si integran el cuerpo de la ley”.

Al igual que reune las consideraciones de la Corte Constitucional en el principio
comentado, presenta y esta acompafiado este proyecto de una exposicién de
motivos en los que explican ios alcances y razones que lo llevaron a proponer
dicho proyecto de acuerdo.
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Siempre presente
CONCEJO MUNICIPAL DE BELLO

ELEMENTO FORMAL

* El Ejecutivo Municipal de Belio, en uso de sus facultades constitucionales
y legales ya determinadas, radicé ante la honorable corporacion el
proyecto de acuerdo sub examine el 17 de Julio de 2015, bajo el radicado
N° 284.

e Por tratarse de asunto de interés general y ser un proyecto que debia
cumplir con ritualidades legales especiales, pues asi lo prescribe la ley 388
de 1997 y la 1753 de 2015 en su articulo 91, paragrafol® inciso 3°, fue
necesario prorrogar las sesiones ordinarias por 10 dias mas o hasta que
se cumpliera con el estudio y los debates pertinentes del proyecto.

« En efecto, una vez aprobada la prérroga por la honorable corporacion en
sesion plenaria realizada el 22 de julio de 2015 y materializado tal acto
mediante resolucion N° 027 del mismo 22 de julio e igual afio tal y como
lo prescribe la ley 136 en su articulo 23, paragrafo 1°, se inicio el
procedimiento y requisitos legales establecidos para este tipo de
proyectos de acuerdo.

» La convocatoria, publicacion, realizacion y posterior audiencia del cabildo
abierto de que trata la Ley 1753 de 2015 en su articulo 91, paragrafo1®
inciso 3° se llevo a cabo el dia 29 de julio de 2015, a las 8:00 a.m. en el
recinto del Concejo Municipal. Evidencias que reposan en el expediente
del proyecto en cuadernillo separado, cumpliendo asi con los mandatos
legales.

» Posteriormente, el 31 de julio se radica, se da traslado y reparto de la
ponencia respectiva por parte del concejal ponente NICOLAS MARTINEZ.

e Se realiza primer debate en comision el dia 04 de agosto sin ninguna
propuesta de modificacion, supresidn o exclusion al texto del proyecto de
acuerdo y su primer debate se dio conforme a la ley y reglamentacion
vigente. Dando su aprobacion esta comisién al proyecto con 7 votos a
favor y 2 en contra.

En los anteriores términos, hasta esta etapa de formacion, el PROYECTO DE
ACUERDO 019 DE JULIO DE 2015, "“POR MEDIO DEL CUAL SE DICTAN NORMAS
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Siempre presente
CONCEJO MUNICIPAL DE BELLO

PARA PROMOVER LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTRES SOCIAL
PRIORITARIO, Y SE AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ACUERDO 033 DE 2009 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”, ha cumplido con
los elementos materiales y sus ritualidades formales.

En consecuencia a Io anterior, me permito manifestar a la honorable corporacién
gue puede continuar con el tramite legal y pertinente del presente proyecto de
acuerdo para segundo debate en plenaria.

De los honorables Concejales

JOSE Cé_B'RI
Asesor Juridi

ANDEZ OBANDO

"

ConcW.
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SESION PLENARIA

FECHA:

AGOSTO O7 DE 2015

ASISTENCIA Y VOTACION NOMINAL Y PUBLICA DEL PROYECTO DE
ACUERDO N° 019

“POR MEDIO DEL CUAL SE DICTAN NORMAS PARA
PROMOVER LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL PRIORITARIO, Y SE AJUSTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL ACUERDO 033 DE 2009 Y
SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

TITULO,
;\\4’ PREAMBULO | ELEVADO A
CONCEJAL & Y ACUERDO FIRMAS
&q?? ARTICULADO | MUNICIPAL /
i
NICOLAS ALZATE MAYA ~ SR e o
/ S T
. 51 5 / i
BASILISO MOSQUERA ALVAREZ S | S / < / /
CARLOS AUGUSTO MOSQUERA A, - s, <, /
L / /
'If!u FREDY MUNOZ LOPERA N O /0 ) -~ -
- X9 ,
" B/0 | No |-
JESUS ERNESTO ZAPATA ORREGO N R N D N o __c}‘&d—-»

MAURICIO ALBERTO MEMHA OCAMPO

g1

JEAN LEE PAVON ZAPATA Nersenst AU‘SM,Z( ,AUJN'LZA CA,‘_w__

FRANCISCO DE J. ECHEVERR! CARDENAS oy g <, i / /

LUIS CARLOS HERNANDEZ GIRALDO 5 f S gJ / /Wj/ﬁ/ e /;_,

DUVAN ALBERTO BEDOYA GARCIA S/ S S/ L /'V \( Y
.N“HA ESTELLA SUAREZ CARO 4 / S/

"—"_oms GILBERTO MARTINEZ G. gl S/

JULIO MARIO CUERVO HENAO 57 <,

CARLOS MARIO ZAPATA MORALES 5/ S,

NABOR ALEXANDER CASTANO CANO Sy S/

CESAR BLADIMIR SIERRA MARTINEZ 5/ S/

GABRIEL JAIME TABARES BAENA e S/

NUBIA DEL S. VALENCIA MONTOYA N O Moo

ISABEL DANIELA ORTEGA PEREZ

yo | we

|aPrOBADO: | ]

IMPROBADO: |

EL SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL:

COMOQ ACUERDO N°

34
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Wm0 3 JUL Ui

RESOLUCION N° 055 :
(22 de Julio de 2015) -060 {

[ oA

Por medio de la cual se prorroga por 10 dias, el segundo periodo
de sesiones ordinarias de 2015 del Concejo Municipal de Bello.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE BELLO En uso de sus atribuciones
legales y especialmente las contenidas en los articulos 23, Paragrafo 1°©
de la Ley 136 de 1994, su reglamento interno y

CONSIDERANDO

-Que el Segundo periodo de sesiones ordinarias correspondiente a los
meses de Junio - Julio de la presente vigencia, finaliza el 31 de Julio de
2015, quedando en curso el procedimiento legal obligatorio de cabildo
abierto, de estudio, debate y aprobacién del proyecto de acuerdo N° 019
de 2015 "Por medio del cual se dictan normas para promover la
construccion de vivienda de interés social prioritario, y se ajusta ef plan
de ordenamiento territorial acuerdo 033 de 2009 y se dictan otras
disposiciones”

-Que el Honorable Concejal NICOLAS GILBERTO MARTINEZ GONZALEZ,
mediante proposicidn efectuada en sesién ordinaria del dia 22 de Julio
de 2015, solicitd a la Presidencia del Concejo Municipal poner en
consideracion de la plenaria la prérroga del Segundo periodo de
sesiones ordinarias por el término de diez (10) dias a partir del primero
(1°) de Agosto al Diez (10) de Agosto de 2015, para dar estudio, debate
Y aprobacioén del proyecto de acuerdo arriba descrito.

-Que la anterior proposicion fue aprobada mayoritariamente por la
plenaria del Concejo Municipal de Bello, de conformidad con el Art. 23
Paragrafo 1° de la ley 136 de 1994, que sefala que “cada periodo
ordinario podra ser prorrogado por diez dias calendario mas, a voluntad
del respectivo Concejo”.

-Que se hace necesario prorrogar por 10 dias el segundo periodo de
sesiones Ordinarias de 2015, a fin de dar los debates correspondientes
al Proyecto de Acuerdo "Por medio del cual se dictan nermas para
promover la construccién de vivienda de interés social prioritario, y se
ajusta el plan de ordenamiento territorial acuerdo 033 de 2009 y se
dictan otras disposiciones”
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iActuaciones Responsables! CONCEJO MUNICIPAL DE BELLO

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Prorrogar por 10 dias calendario contados a
partir del 01 y hasta el 10 de agosto de 2015, ambas fechas inclusive, o
hasta el dia en que se agote el procedimiento y apruebe el proyecto de
acuerdo referenciado, el segundo periodo de sesiones ordinarias del
mismo afo del Concejo Municipail de Bello, Antioquia.

ARTICULO SEGUNDO: Dicha prorroga es para agotar los
procedimientos legales y los debates reglamentarios al proyecto de
acuerdo N° 019 de 2015 “Por medio del cual se dictan normas para
promover la construccién de vivienda de interés social prioritario, y se
ajusta el plan de ordenamiento territorial acuerdo 033 de 2009 y se
dictan otras disposiciones”

ARTICULO TERCERO: La presente Resolucion rige a partir de la fecha
de su
Expedicion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bello, a los veintidos (22) de julio de 2015.

NICOLAS ALZATE MAYA CARLOS ARTU C MONA'RODRIGUEZ
Presidente 0 AL Secretario General
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MINISTERIO PUBLICO

. BECIBIDG 7 4 JuL iy

fﬁ;dellin, 24 de julio de 2015 Gg0gg 2 91

(alsilrrac
Sefiores (_[ OC( |

CONCEJO DE BELLO
Ciudad

ASUNTO: Inscripcion a cabildo abierto

Reciban un cordial saludo por parte de la Personeria de Bello, deseandoles éxitos en la
realizacion del Cabildo Abierto que tendra lugar el dia miércoles 2 de julio a las 8:00 am,
en el recinto del Concejo Municipal.

La presente, comumcamon tiene el objeto de realizar |a inscripcién de la ponencia con la
m que la Persdnerra de Belio quiere hacerse presente, en este espacio, tan valioso para la
unldad

L

Cordialmente, |

/7'

EY \ -

JUAN DIE ARD\II;}QUIROS
unicip

Personero 3 de Bello

Carrera 50 N° 51 00 - Bello, Antioguia
PBX 452-10-00 Ext 320 - 321

., g 7 www.personeriabelio.gov.co
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MINISTERIO PUBLICO

%: - Habitabilidad de la Vivienda de Interés Social y Prioritario
Juan Diego Ardila Quirés, Personero Municipio de Bello.

Dentro de las formas de participacion ciudadana reconocidas por la constitucion Politica
de Colombia tenemos el Cabildo Abierto, espacio para fos ciudadanos que tienen derecho
a pedirle a los consejos comunales, distritales o locales, la organizacion de reuniones para
que sean atendidas sus dudas o inquietudes con respecto a temas de interés para la
comunidad.

El interés de este escrito se cimenta en la participacion de la Personeria de Bello, en este
cabildo abierto, convocado por la p como garante de la proteccion, promocion y
divulgacion de los Derechos Humanos de la poblacion Bellanita.

El concepto de vivienda, hace referencia a un criterio artificial o natural, que cumple la
funcion de brindar refugio y abrigo; se debe entender ligado al concepto de personas,
como titulares de una identidad.

yante y pertinente, que se tenga en cuenta el criterio de habitabilidad, en la planeacion,

\rrollo y disefio de las mismas, sin permitir que el reasentamiento de la poblacién
genere un limitante fisico que rifia con los patrones culturales de la poblacion e incluso que
genere conflictos relacionados con la convivencia.

Fou s En el marco, de las politicas plblicas sobre las viviendas de interés prioritario (VIP), es
o> des

Este escrito tiene la intencion de dejar planteado el concepto de habitabilidad, como un
elemento que debe ser incluido en los planes de Vivienda de interes Social y Prioritario
desarrollados por la administracion municipal.

Segun las Naciones Unidas, el concepto de habitabilidad “...guarda refacién con las
chracterfsticas y cualidades del espacio, entorno social y medio ambiente que contribuyen
singularmente a dar a la gente una sensacion de bienestar personal y colectivo, e infundir
la satisfaccién de residir en un asentamiento determinado’.

Es entonces la habitabilidad, una meta de bienestar que se determina en la medida en que
exista relacion y ajuste entre el hombre (familia) y su entorno (vivienda), se establece a
partir de la satisfaccién de las necesidades y aspiraciones de la familia residente. La
cultura juega un papel fundamental en el concepto de habitabilidad, pues a través de ella
se configuran las diferentes formas de vida en las que las personas representan sus
habitos, costumbres, comportamientos, entre otros, que a su vez son reflejados por los
residentes en los lugargs que habitan.
i
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Desde esta perspectiva, se evidencia que existe una necesidad de considerar no solo

pectos econdmicos, urbanisticos, arquitectdnicos, y en relaciéon con la politicas publicas:
gubsidios; sino que ademas en estos planes se debera atender a criterios que involucren
a multietnicidad y pluriculturalidad de la poblacion que sera residente, ademas, de
determinar la habitabilidad de la vivienda que se esta construyendo y que pronto sera
habitada.

En el contexto actual, se evidencia una paradoja entre lo establecido en la Constitucién y
las leyes, con la politica publica de vivienda en el orden nacional y en el municipal, debido
a que estas politicas poseen unas normativas que aungque cumplen con el objetivo
principal de reasentar una familia en un espacio, pugnan con las condiciones de las
familias, en aspectos fisico-espaciales, sociales, culturales y econdmicos.

De alli la importancia de destacar el componente cultural en el estudio de la habitabilidad,
dado que gran parte de los proyectos residenciales desarrollados albergan poblaciones de
origen rural que estan en situacion de vulnerabilidad y que, ademas, su mayoria
conforman un grupo multiétnico y pluricultural.

Las Autoridades, han adoptado como estrategia, la intervenciéon en el territorio para el
reasentamiento poblacional. El municipio de Bello, ha sido foco de poblacion desplazada
victimas del conflicto armado, provenientes de diferentes zonas del departamento de

tioquia. A su vez, todos estos buscando mejores condiciones de vida y de

rtunidades laborales; es de esta manera, que comienza la ocupacién de zonas de alto
nesgo y la configuracion de asentamientos irregulares, informales y de invasion, que
albergan a grupos poblacionales con bajos recursos economicos y educativos, y que

-ademas vienen con arraigo de sus sitios de origen, situacion que los convierte en

poblacién vulnerable.

En el marco de los procesos de Vivienda de Interés Social y Prioritario, existe la carencia
de un elemento integrador entre los habitantes y su nuevo espacio, lo cual incluso, puede
producir conflictos de tipo espacial, social, cultural, econdémico y politico; es decir, si por un

lado, se llegara a solucionar el estado de vulnerabilidad, por el otro, puede producirse una

problematica debido a la localizacion, detonando una resistencia evidente del habitante
frente a la vivienda. Es asi como invitamos a pensar en un nuevo modelo urbanistico y de
vivienda que incorpore usos del espacio que estén ligados a las respectivas culturas,

‘coma lo plantea la habitabilidad.

La vivienda, entonces, debe responder al promedio cultural de los miembros del grupo

familiar, y a criterios que evidencien que se analizd y evalud la habitabilidad. Pero no

criterios universales, sino criterios especificos y especiales que pueden variar de acuerdo

con la persona, la cultura, el lugar o incluso el clima. Si dentro de los programas de VIP no

se tiene en cuenta la_habitabilidad, es probable que se genere una insatisfaccion con

respecto al espaci/o:;eﬁ”que se habita.
.
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fite este analisis, se podria pensar, que en estos procesos de reasentamiento se podria
lugar a una participacion real y activa de la comunidad, y porque no, incluyendo
posibilidades de empleo para los mismos.

Es esencial, que ésta busqueda de la Administracion Municipal por el mejoramiento de la
calidad de vida de los residentes, esté pensada desde la premisa de que son personas
con alta precariedad econémica, sin ingresos, y con un gran volumen de gastos, con poca
preparacion laboral y falta de oportunidades.

Hoy tenemos, un modelo urbanistico homogenizado, por tanto, seria mas beneficioso que
estas politicas publicas de vivienda en Colombia, tengan en cuenta criterios de vecindad,
tejidos sociales, solidaridad y afinidad entre los residentes, porque solo asi podria existir
una disminucion de los conflictos sociales y lograria desarrollar modalidades de
cooperacion y ayuda mutua entre los habitantes.

Para finalizar, es clave que en los procesos de reasentamiento no se rompa el tejido social
ya que esto puede conllevar a actos contra la multiculturalidad, que imposibilite la
convivencia con otras comunidades. Por tanto las Autoridades deben apostarle a un
disefio y ejecucién de planes y programas que garanticen el pleno crecimiento y desarrollo
ultural de los habitantes de las viviendas de interés social y prioritario.

Siehdo asi, se debe considerar el aspecto cultural como requisito indispensable en los
procesos de reasentamiento, pues a través de este se garantiza que el tejido social
preexistente (comunidad) permanezca y se generen altos niveles de satisfaccion en los
residentes (beneficiados de programas VIP). Recordemos que el concepto de vivienda
digna, como derecho constitucional, conlleva a garantizar aspectos como la privacidad,
seguridad, accesibilidad, servicios basicos, entre otros, e incluso el respeto por las
diferentes culturas.

ONU-HABITAT. Recuperado el 23 de julic de 2015, http -swwvw un orgiesevenisihabitaldaypdfs/ ONU HABITAT brochurs pat

MENA Romana, Elvia Marina, Habitabilidad de (a vivienda de interés social pricritaria en el marco de la cultura. Reasentamiento de

comunidades negras de Vallejuelos a Mirador de Calasanz en Medellin, Colombia,
hitp:ffwww.javeriana.edu.coviviendayu bansnro:pdtsiCviU_vd_N8- U8 pdt, (Fecha de consulta 23 de julio de 2015)
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EL IMPACTO DE LA PLUSVALIA EN LA PROMOCION DE CONSTRUCCION
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Objetivo:

Determinar el marco juridico-socioeconodmico y los efectos que podria producir la
aplicacion de la participacion de la plusvalia generada por las acciones
urbanisticas que regulan el uso del suelo con ocasion del cambio de zonas
expansivas destinadas a la construccién de vivienda de interés social.

Planteamiento del Problema

El serio problema a que esta avocada la poblacion que requiere de vivienda social,
es la falta de garantias geotécnicas en que hoy se haya incursas ciertas firmas
constructoras y el Estado al no cumplir con la obligatoriedad de dichos estudios
para las edificaciones, de acuerdo a las caracteristicas de! subsuelo y los aspectos
arquitectonicos y estructurales asi como las recomendaciones geotécnicas de
disefio y construccién de excavaciones y rellenos, definicion de espectros de
disefio sismicorresistente, estructuras de cimentacion , contencion y reforzamiento
de edificaciones existentes, entre otros. En esta direccion no hay, estrictamente,
un control objetivo y cientifico que libre de la explotacion e irresponsabilidad de la
empresa privada que se funda en “todo el poder del mercado sobre el poder
estatal”.

El municipio colombiano, en el marco de la vivienda de interés social, ha dejado de
percibir mayores ingresos que podrian subsidiar la vivienda popular a la poblacion
de escasos recursos economicos, cuyas obligaciones fiscales son eludidas por los
entes territoriales respecto al valor incrementado del suelo en virtud de la accion
urbanistica que origina el hecho generador. ¢La Administracion Municipal de Bello
si esta ejerciendo la liquidacion del efecto de la plusvalia equivalente al 50% del
valor del m? para las presuntas iniciativas de programas de vivienda en zonas
expansivas?
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Justificacion

En el marco del Cabildo Abierto del tema que nos ocupa, justifica la propuesta
toda vez que es de interés general y publico, lo cual implica que la socializacion
del tema no debe cumplir el simple relleno adjetival de haber cumplido con la ley,
sino las garantias basicas y fundamentales que exige la Carta Magna y el derecho
positivo respecto al derecho de la vivienda digna y a la proteccion y respeto al
medio geografico (ecologia y medio ambiente).

Marco Conceptual y Juridico

En desarrollo de las normas que reglamentan la Promocién de Construccion de
Vivienda de Interés Social, Prioritario, segin el presente Proyecto de Acuerdo 19
del 17 de julio de 2015; debe ser objeto de mayor estudio de parte de los
Corporados. Pues se presenta un tema muy ambiguo entre Técnicos y Politicos
en el que termina siendo absorbido el Ultimo por ia falta de investigacion técnica
en tratandose de temas muy especificos pero que, en todo caso, ello no los
exonera de las responsabilidades juridicas y administrativas.

De ahi la importancia de desarrollar la normatividad —practicamente inexistente—
frente al proceso de construccion de vivienda de interés social y, por supuesto, la
conceptualizacién procedimental y de aplicacién que conlleva cada etapa que
propone la iniciativa privada, concretamente, en los cambios de uso del suelo y la
destinacion del fnismo.

f‘/
JOHN FREDBY H
C.C.. 8407417

Movil: 312 745 6858
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OBJETO: Radicacidn de PONENCIA para el CABILDO que habri de realizarse el 29 de
Julio (Elementos de sintesis).

Bello, 25 de Julio de 2015

DIRIGIDA A: SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE BELLO

ASPECTOS A TRATAR: EXONERACION DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL HASTA
POR 10 ANOS A LOS HOGARES DE LAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL Y
PRIORITARIO. AS[ MISMO, DESTINACION DE PARTIDAS DEL PRESUPUESTO
MUNICIPAL. PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
PRIORITARIO Y PARA ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y OTRAS NECESIDADES

ESENCIALES.

DESARROLLQ: En Bello existe un alto porcentaje de familias que carecen de vivienda
propia, motivo éste que fundamenta la necesidad de que la administracién municipal
tramite proyectos que puedan subsanar dicha carencia.

Ademas, quienes tramitan la consecucién de vivienda de interés social y prioritario,
hacen parte de la poblacion en precarias condiciones de vida. Razoén ésta para que los
entes legislativo y ejecutivo apliquen la normatividad que posibilita exonerar por 10
afios del pago del impuestro predial a las familias habitantes de tales viviendas. En
este contexto, y para aliviar las afectaciones tributarias para las familias de los
estratos 1, 2 y 3, principalmente, también se plantea la revision de lo actuado por la
administracion desde el 2012.

Tales aspectos tienen asidero en la defensa de la vivienda como derecho humano
fundamental, como medio de realizacion humana, como bien de uso para satisfacer
necesidades bdsicas. Esto, en el marco del estado social de derecho que rige a este
pais. Por lo tanto, en consonancia con los derechos sociales, econdmicos y culturales
(Capitulo 2 de la Constitucion Politica), tal como lo expresado en el Articulo 51 sobre
el derecho a la vivienda digna.

RESPONSABLES DE LA PONENCIA: COMITES BARRIALES DE BELLO
RAFAEL DAVILA GIRALDO C.C.N270.080.459
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Asociacion Bellanita de Mujeres Cabeza de Tamilia
Nit: 811.007.001

C
PONENCIA &00002 a6

Propdsito de la ponencia: Meleoo iy .20 P‘”

Solicitar al honorable Concejo Municipal la participacién en el Cabildo Abierto
para que las mujeres cabeza de familia sean priorizadas y tenidas en cuenta
para los programas de Vivienda, en especial en el proyecto de acuerdo 019 de
2015 y puedan éstas postularse y beneficiarse de los programas de vivienda
territoriales y nacionales como es el caso del municipio de Bello.

Uno de los objetivos principales de la organizacion, es crear una estructura
organizativa y legal, que promueva y fortalezca la participacién equitativa de las
mujeres, en todos los ambitos de la vida familiar, ciudadana y comunitaria, que las
habilite para el desarrolio y proyeccion social., para hacerse visibles y buscar
caminos y alternativas para enfrentar el rol, asumir la responsabilidad social que
por circunstancias diversas enfrentan este rol de mujeres en el trabajo de familias
monoparentales para trabajar por la calidad de vida de sus familias, generar y
forjar para la sociedad individuos de bien capaces de asumir y desarrollarse en el
medio que le corresponda.

La asociacion Bellanita mujeres cabeza de familia del municipio de Bello, solicita
participar en el Cabildo Abierto, que se realizara el dia 29 de julio de 2015, para
que se tenga en cueﬂka en el proyecto de Vivienda 019 de 2015 por el cual se
dictan normas para prémover la construccidn de Vivienda de Interés Social.

’

La Constitucidn Politica de Colombia, le brinda una especial proteccion a la madre
cabeza de familia, tal como lo estipula en su articulo 43, ley 1232 de 2008,
sustenta que el Gobierno Nacional brindard especial atencion, proteccion y
establecera mecanismos eficaces para dar proteccion especial a la mujer cabeza
de familia, promoviendo el fortalecimiento de sus derechos econémicos, sociales y
culturales, procurando establecer condiciones de vida dignas, promoviendo la
equidad y la participacion social, con el proposito de ampliar la cobertura de
atencién en salud y salud sexual y reproductiva; el acceso a servicios de
bienestar, de vivienda, de acceso a la educacién bésica, media y superior
incrementando su cobertura, calidad y pertinencia; de acceso a la ciencia y la
tecnologia, a lineas especiales de crédito y a trabajos dignos y estables.

Esta politica se aplicard también a través de las entidades territoriales y de las
instituciones que efectien labores para el trdmite de subsidios familiares de
vivienda de interés social, que en alguna forma reciban recursos para vivienda del
Presupuesto General de la Nacion o del Fondo Nacional de Vivienda. Para el
efecto llevaran de manera preferente, el registro de mujeres cabeza de familia con

! ;
Asncianon Bellanta de Mugeres o &
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Asociacion Bellanita de Mujeres Cabeza de Familia
Nit: 811.007.001

Cabega ok Famda-

el fin de ofrecerles capacitacion respecto de los programas para ellas, en igualdad
de condiciones con todos los inscritos como aspirantes a subsidio para vivienda de
interés social proveniente de la fuente de recursos antes anotada.

Las entidades territoriales cuyos planes de vivienda reciban recursos del
presupuesto nacional, facilitaran el lleno de los requisitos para la contratacion
gdministrativa de prestacion de servicios o de ejecucion de obras, a asociaciones
U organizaciones populares de vivienda o las que se constituyan dentro del sector
de la economia solidaria, que estén integradas mayoritariamente por mujeres
cabeza de familia. Es condicién para este tratamiento que las utlidades ©
excedentes que se obtengan se destinen a la adquisicién o mejoramiento de la
vivienda de las mujeres asociadas, que sean cabeza de familia.

Dentro de uno de item de la personeria juridica esta desarrollar servicios sociales
basicos con énfasis en la salud mental, vivienda, atencion sanitaria y nutricional de
las mujeres cabeza de familiar su grupo familiar.

La asociacion Bellanita mujeres cabeza de familia estd legaimente constituida
mediante escritura Pdblica N° 2021 del 30 de julio de 2006 de la Camara de
Comercio y personeria juridica 0291.

Por lo anterior, solicitamos la participacion para Intervenir en el cabildo abierto
realizado por el Concejo Municipal de Bello, con el tema de vivienda de interés
social que por norma nacional deben ser incluidas las mujeres cabeza de familia
en los programas de vivienda territoriales y nacionales

Ademas que dentro de ésta se tenga en cuenta incluir a las mujeres cabeza de
familia del municipio de Bello, para este proyecto de vivienda, se ejecuten
propuesta de los subsidios de vivienda.

Solicitamos que si se genera ingresos de empleo sean tenidas en cuenta como
prioridad, dado las condiciones econdmicas de las mujeres cabeza de familia y se
tengan en cuenta como aporte que éstas realizan al desarrollo social del Municipio
de Bello.

Atentamente.

/
Glona Galdevon
Gloria Cecilia Calderon
Cc.c 43.425.687 C.C. 43.668.660
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LIBRETO CABILDO ABIERTO

JULIO 29/2015

MC: BUENOS DIAS, BIENVEN!IDAS Y BIENVENIDOS. ANTES DE INICIAR ESTE
CABILDO ABIERTO, DE MANERA BREVE QUIERO EXPLICAR LO QUE SIGNIFICA
UN CABILDO ABIERTO.

EL CABILDO ABIERTO, ES UNO DE LOS SIETE MECANISMOS DE
PARTICIPACION CIUDADANA CONTEMPLADOS EN EL ARTICULO 103
DE LA CONSTITUCION DE 1991. CABILDO ABIERTO (CONVOCADO
POR INICIATIVA POPULAR, PARA HACER SOLICITUDES A ENTES
TERRITORIALES). LA PRINCIPAL RAZON ES PARA DISCUTIR,
REFRENDAR O DAR A CONOCER PUNTOS DE VISTA, SOBRE TEMAS
RELACIONADOS CON LA GESTION O ASUNTOS PUBLICOS,
ENMARCADOS EN POLITICAS PUBLICAS, ACCIONES DE GOBIERNO O
LA EVENTUAL TOMA DE DECISIONES POR PARTE DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA.

MC: PARA DAR INICIO A ESTE CABILDO, NOS PONEMOS DE PIE
PARA ESCUCHAR LAS NOTAS DEL HIMNO DE NUESTRO MUNICIPIO.

MC: QUIERO EXPLICARLES EN QUE CONSISTE LA MECANICA DE
PARTICIPACION DE TODAS LAS PERSONAS QUE SE INSCRIBIERON
CON ANTERIORIDAD EN LA SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO.
POR LO TANTO LAS PERSONAS QUE NO LO HICIERON, NO PODRAN




PARTICIPAR. ENTONCES, QUIENES INTERVENGAN TENDRAN DIEZ
MINUTOS PARA SU EXPOSICION E INQUIETUDES A CERCA DEL
TEMA EN MENCION, EN NINGUN CASO PODRAN SALIRSE DEL
TEMA, QUIEN LO HAGA PERDERA SU OPORTUNIDAD DE HABLAR. EL
TIEMPO SERA MEDIDO CON UN CRONOMETRO, CUANDO SE
LLEGUE A LOS NUEVE MINUTOS DE INTERVENCION, LA PERSONA
ENCARGADA DE LLEVAR EL TIEMPO, MOSTRARA UNA PALETA DE
COLOR AMARILLO, QUE INDICA QUE AL QUE INTERVIENE LE QUEDA
UN MINUTOQ. CUMPLIDO EL TIEMPO SE LE MOSTRARA UNA PALETA
ROJA QUE LE INDICA QUE SU TIEMPO DE EXPOSICION FINALIZO...

MC: EN EL CASO DE LA PARTICIPACION DE LOS HONORABLES
CONCEJALES, DEBO DECIR QUE POR CUANTO ESTE CABILDO ESTA
POR FUERA DE UNA SESION, TAMBIEN INTERVENDRAN LOS QUE SE
HALLAN INSCRITO Y GOZARAN DE LOS MISMOS DIEZ MINUTOS QUE
TIENE LA COMUNIDAD INSCRITA Y NO LOS VEINTE QUE
HABITUALMENTE LES PERMITE EL REGLAMENTO INTERNO DEL
CONCEJO PARA SUS EXPOSICIONES...

LAS RESPUESTAS A ESTAS PREGUNTAS NO SE DARAN HOY MISMO,
ESTAS SE ENTREGARAN POR PARTE DE LOS SECRETARIOS DE
DESPACHO EN LA AUDIENCIA PUBLICA DEL PROXIMO 31 DE JULIO.

MC: A CONTINUACION LAS PALABRAS DEL PRESIDENTE DEL
CONCEJO NICOLAS ALZATE MAYA, PARA DAR APERTURA A ESTE
CABILDO ABIERTO.

Sy




MC: ME PERMITO DAR LECTURA AL PROYECTO DE ACUERDO Y LA
EXPOSICION DE MOTIVOS.

MC: A CONTINUACION VOY A COMENZAR A LLAMAR EN ESTRICTO
ORDEN A LOS INSCRITOS PARA QUE INICIEN SU PARTICIPACION...

MC: AHORA VIENE LA INTERVENCION DE LOS HONORABLES
CONCEJALES, LES DARE LA PALABRA EN EL ORDEN DE
INSCRIPCION...

MC: AGRADECEMOS SU PRESENCIA A ESTE CABILDO Y LOS
ESPERAMOS EL PROXIMO 31 DE JULIO PARA RECIBIR LAS
RESPUESTAS DE LOS SECRETARIOS DE DESPACHO.
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ORGANO DE EXPRESION DE LOS COMITES BARRIALES DE

BELLO- (Afio 3, N°105) - 31 de Julio de 2015

CABILDO ABIERTO DISCUTIO PROYECTO QUE MODIFICA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA SEGUIR EL NEGOCIO DE LA
CONSTRUCCION.

E1 29 de julio se llevd a cabo un Cabildo Abierto en
cl Conccjo de Bello.  El Alecalde presentd el proyecto
de Acuerdo N° 019 por medio del cual “Se dictan
normas para promover la construccion de vivienda
de interés social y prioritario, y se ajusta el Plan de
Ordenamiento  Territorial Acuerdo 033 de 2009 ¥
se dictan otras disposiciones™. En suelo rural, suelo
suburbano y suelo de expansién urbana se proyectan
Lotes en Paris (Ficha Predial N° 3279514 y
NO3279515).  Ticrradentro  (Ficha  Predial N°©
3281322), Niquia (Ficha Predial N°3337376 y
N®3337377) y Amazonia(Ficha Predial N°3280313).
De las areas incorporadas al perimetro urbano, 20%

ia para viviendas de inferés prioritario (desde 39
1-) v de interds social (desde 54 m?).  Para otras
modalidades de vivienda el area minima es 58 m2.
Las cdificaciones desarrolladas en usos dotacionales
educativos o de culto religioso, “estardn exoneradas
de las obligaciones de cquipamiento construido”.
I.as dreas adicionadas al perimetro urbano, “se podran
cdificar siempre y cuando no estén localizadas en
zonas de amcenaza alta”. Con dicho proyecto, segiin
el Alcalde. se trata de “mejorar la calidad de vida de
los ciudadanos™ y “promover ¢l desarrollo de
proyvectos cstratégicos”.

LOS CONCEJALES SE PRONUNCIAN

Scgun el Concejal ledn Fredv Muiioz, dicho
nrayeeto es para beneficiar a los grandes empresarios
——a construccion:  de la noche a la mafiana se
« —riplicarfa ¢l valor de las 55.9 hectareas (559.000
metros cuadrados) al convertir el drea rural en urbana.
El metro cuadrado pasaria de 10.000 § a 30.0008,
aproximadamente. A lo cual agrega que cn Bello no
sc han entregado viviendas gratis, a pesar del déficit
de mas de 20.000 viviendas. El Concejal Ernesto
Zapata denuncid la manera irregular como se vienen
liquidando las obligaciones urbanisticas y Ila
complicidad de la administracion con las “mafias™ de
la canstruccion. Las Concejalas Nubia Valencia y
Dantela Ortega cuestionaron la falta de claridad
respecto a los parametros y a la determinacion de los
predios donde se incorporarian las viviendas de
interrés social y prioritario.  Representantes de las
mujercs cabeza de familia y en condicion de
vulnerabilidad reclamaron ser tenidas en cuenta para
las vivicndas de interés social y prioritario. Y segin
el Conccjal Nicolds Martinez, el Proyecto 019 debe
aprobarse de inmediato, fundamentalmente tal como
estd, “con cl fin de poder presupuestarlo para el

2016".

POSICION DE LOS COMITES BARRIALES

Los Comités Barriales denunciamos en el Cabildo
cOmo para este gobierno local la vivienda es una
mercancia mds, un mero bien de cambio negoctiable,
y no un derecho humano fundamental o bien de uso
para satisfacer elementales necesidades.
Recordamos como la Constitucién Politica reconoce
el derecho a la vivienda digna (articulo 5 1), en tanto
ordena a que el gasto publico social tenga prioridad
sobre cualquier otra asignacién (articulo 350).
Alertamos sobre la desproteccién en que se
encuentran habitantes de la periferia;  las mas de
20.000 personas desplazadas (por el terrorismo de
Estado militar y paramilitar) y que sobreviven
hacinadas en la Vereda Granizai: los cerca de 10.000
pobladores que también sobreviven en infrahumanas
condiciones en Nueva Jerusalén (lindando con La
Maruchenga y Paris), Brisas del Norte (parte
supertor de Los Alwos de Niquia), Hatoviejo e
inmediaciones de la Quebrada La Garcia, entre otros
lugares de los 19 asentamientos existentes en este
municipio. Hicimos el contraste con ciudadelas como
Norteamérica, donde abundan las excentricidades en
las 380 hectéreas que la administracién negocié con
particulares: 9 torres de 200 apartamentos cada una
con parqueaderos privados y cuartos TUtiles y
parqueaderos de visitantes, amplias zonas verdes,
piscinas climatizadas para nifios y adultos, canchas
polideportivas, cancha de grama artificial, muro de
escalar, pista de triciclos, pistas de Down Hill, casa
de mufiecas, Quioscos con barbecue, sendero
ecologico, salones sociales, sauna, turco. gimnasio
dotado de aire libre, gimnasio dotado bajo techo. mini
centro  comercial, vias pavimentadas, energia
subterranea, etc, ete. [Hasta ahi llegaron los paseos
de olla de los pobladores de Navarra y lugares
aledafos! Todo esto, mientras en Nueva Jerusalén a
una sola maestra le toca atender en pisos de tierra a
todos los grupos de bachillerato, todas las materias,
los fines de semana.

Asi mismo recordamos como en el 2009, cuando se
reajusté el POT, la administracion negocid por 27 mil
millones de pesos 3, 5 hectareas de las 17,5 ha. del
“area protegida” o “drea de recreacién urbana”, donde
hoy el pulpo constructor Capital SAS construye torres
para estrato 4 y 5, convirtiendo el “pulmén verde de
todos los bellanitas™ en un lugar privado. De igual
mancra destacamos que desde el 25 de noviembre de
2013, el Tribunal Administrativo de Antioquia, en
Sentencia de Segunda Instancia ordend al municipio
de Bello a garantizar en dos afios soluciones de
vivienda “en condiciones ampliamente favorables,




incluidos subsidios, dotacion de servicios piiblicos
domiciliarios, alcantarillado, de manera adecuada y
segura para los habitantes de Nueva Jerusalén”.
De todos modos, alertamos a la poblacién acerca de
fas politicas publicas en materia de vivienda digna y
reclamamos que sean exoneradas del pago del
impuesto predial por 10 afios las viviendas de interés
social v prioritario, tal como lo habiamos reclamado
en el Pliego de peticiones que radicamos desde el 12
de junio del afio en curso. Al Concejo le hicimos
notar ¢l abuso de poder y arbitrariedad por lo actuado
sobre el impuesto predial desde el afio 2012.

En la sesion del 31 de Julio, el Secretario de
Planeacion Municipal, Mauricio Henao, precisé que
el lote de Niquia (por el Parque Montafia) abarca 10
hectireas para 7.700 viviendas; ¢l lote de
Trerradentro, 3.2 hectdreas, para 3.600 viviendas; el
lote Paris. 10,9 hectdreas para 2,000 viviendas; y

en La Amazonia, 32 hectareas para 7.900 viviendas.

Queda en evidencia, pues, que en el sistema
capitalista una de las principales funciones del
Concejo es  co-administrar los negocios de la
burguesia, en esta ocasion en relaciéon con el sector
inmobiliario y financiero. Reiteramos el llamado a
estar alertas por el desarrollo de este Proyecto y por
lo que siga ocurriendo en el territorio bellanita.

EL ALCALDE SIGUE MINTIENDOLE A LA
POBLACION.

En entrevista con el periddico sensacionalista Q°
Hubo, ¢l 28 de Julio, el Alcalde de Bello repitid, entre
otras, las siguientes mentiras:

L.YE]  impuesto predial que cobran en este
municipio es de los nudis bajos del pais'.

2. “No es cierto que en Bello mandan los combos”.
3. Respecto a los 55 homicidios de enero al 22 de
junio del 2015 en Bello, “lo que pasa es que nos
cuentan los nuterfos que se cometenn en otros
municipios, cuyos cuerpos son dejados en nuestras
carreteras y en el mismo rio”,

4. “Los fines de semana estoy eutregando obras de
progreso a toda la ciudad”.

3.“Hemos invertido 40.000 millones de pesos en la
construccion del canal de la quebrada La Garcia™.
6.“El parque de Bello es de las zonas con mis
seguridad en Bello”,

0 sea, que ;estamos ante una ‘“maravilla” de
admimistracion? ;O también los impuestos se
invierten en la compra de imdgenes para tapar el sol
con las manos? El mismo diario no pudo ocultar los
centenares de nifios carentes de alimentacion en
colegios, a pesar del billete grande que llega a Bello
del IVA o Sistema general de participaciones. O la
extorsidn, el hurto y los homicidios que “‘atosigan la
tranquilidad de los habitantes de Bello”, que hacen de
este municipio “ef mds violento del norte del drea
metropolitana”, a pesar de los datos comiprades a la
Untversidad privada  Sergio  Arboleda y que
manipulan a la poblacién hablando de Bello como “la

3% ciudad mds segura del pais, exceptuando a Las
Cabaiias”. ;Coémo serdn las otras! La guerra
mediatica puede con todo. iABAIO LA
MANIPULACION DE LA POBLACION!

PROMIBIDO &Y
ARROJAR ESCOMBROS,
S0L0 ARRDIE TRIUNFO
DE LA SEGURIDAD

SLOT OMNr 3d 62 S310243IW / HOAVLDadsT 13

MEDIDA CAUTELAR EN ACCION POPULAR
OBLIGA A LOS ADMINISTRADORES DE LA
CIUDADELA NORTEAMERICA A RESPETAR
EL LIBRE TRANSITO POR LA CARRETER
QUE DE BELLO Y SAN PEDRO CONDUCE A LA
VEREDA NORTEAMERICA.,

CONFIRMADA  LEGITIMIDAD DE MESA
AMBIENTAL QUE HISTORICAMENTE HA
DESPLEGADQO SU LABOR EN BELLO.

El 28 de julio, en reunién plenaria que conté con mas
de 20 asistentes representantes de diversos colectivos,
hizo presencia el Personero Municipal, Juan Diego
Ardila Q.  El funcionario del Ministerio Publico
conceptud favorablemente a la plena legitimidad de la
MESA AMBIENTAL que viene operando desde el
afio 2008. En estos momentos, dicha MESA prepara
un Encuentro de Mesas Ambientales del Area

Metropoplitana para abordar el tema de I
BIODIVERSIDAD.

COMPARSA BAZAR
EN EL BARRIC

3 EL MIRADOR DE BELLO

1 ACOMPAHANOS Y DISFRUTA_ DE:
! SANGOCHO M\\\%gj |
MOSER o ihs 4

COMPARSA Y M\\V»“"‘SS
sQR?RESP‘ Ol

yi] Fecha DOMINGO 16 DE AGOSTD
W Hora A PARTIR DE LAS § AM

| Lugar PARGUE DEL BARRIO &L MIRADOR '

Eccuela Popular Betsabé Egpine!
-APOYA:JAL DEL MIRADCR

e
COMITES BARRIALES DE BELLO
JULIO 31 DE 2015
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iActuaciones F?esponsab!es!

Bello, 30 de julio de 2015

Doctora )

LINA MARIA ROLDAN PALACIO
Secretaria de Vivienda

Municipio de Bello

Asunto: Respuesta a las preguntas a tener en cuenta en la audiencia publica
Respetada doctora Lina Maria:

Teniendo en cuenta las intervenciones que se hicieron por parte de algunos
ciudadanos y algunos Concejales en el pasado Cabildo Abierto, con relacion al
Proyecto de Acuerdo 019 del 17 de julio de 2015 “por medio del cual se dictan
normas para promover fa construccién de vivienda de interés social prioritario y se
ajusta el plan de ordenamiento territorial Acuerdo 033 de 2009 y se dictan otras
disposiciones”, solicito muy atenta y respetucsamente tener en cuenta 10s mismos
y proceder de manera sucinta a responder los asuntos que permitan dar claridad
al tema y que se encuentran dentro del mismo.

Es de su absoluta discrecionalidad responder aquellos asuntos que no se
encuentran dentro del marco conceptual y legal del tema objeto del Cabildo.

No es por de mas recordar que la audiencia para el aludido es el dia de mafiana
31 de julio a las 8:00 a.m. en el recinto del Concejo Municipal.

De igual forma, es necesario contar con su presencia.

ONA RODRIGUEZ
Secretario Genera

Copia: Archivo Concejo

. Transcriptora: Gloria Amparo Restrepo Serna

Carrera 50 No. 52- 63 PBX: 604 79 44 Ext 1151 -1162-1164
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jActuaciones Responsables!

Bello, 30 de julio de 2015 L\ -' l6 Qm

Doctor

NICOLAS RAVE HENAO
Secretario de Infraestructura
Municipio de Bello

Asunto: Respuesta a las preguntas a tener en cuenta en la audiencia publica
Respetado doctor Rave:

Teniendo en cuenta las intervenciones que se hicieron por parte de algunos
ciudadanos y algunos Concejales en el pasado Cabildo Abierto, con relacion al
Proyecto de Acuerdo 019 del 17 de julio de 2015 “por medio del cual se dictan
normas para promover la construccion de vivienda de interés social prioritario y se
ajusta el plan de ordenamiento territorial Acuerdo 033 de 2009 y se dictan otras
disposiciones”, solicito muy atenta y respetuosamente tener en cuenta los mismos
y proceder de manera sucinta a responder los asuntos que permitan dar claridad
al tema y que se encuentran dentro del mismo.

Es de su absoluta discrecionalidad responder aquellos asuntos que no se
encuentran dentro del marco conceptual y legal del tema objeto del Cabildo.

No es por de mas recordar que la audiencia para el aludido es el dia de mahana
31 de julio a las 8:00 a.m. en el recinto del Concejo Municipal.

De igual forma, €s necesario contar con su presencia.

CARLC ONA RODRIGUEZ

Secretario

Copia: Archivo Concejo

 Transcriptora: Gloria Amparo Restrepo Serna

Carrera 50 NO 52- 63 PBX: 604 79 44 Ext. 1161 - 1162 -1164
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Bello, 30 de julio de 2015
U\ e
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Doctora )

MARIA ISABEL LOPEZ GAVIRIA
Secretaria de Medio Ambiente
Municipio de Bello

Asunto: Respuesta a las preguntas a tener en cuenta en la audiencia publica
Respetada doctora Maria Isabel:

Teniendo en cuenta las intervenciones que Se hicieron por parte de algunos
ciudadanos y algunos Concejales en el pasado Cabildo Abierto, con relacién al
Proyecto de Acuerdo 019 del 17 de julio de 2015 “por medio del cual se dictan
normas para promover la construccion de vivienda de interés social prioritario y se
ajusta el plan de ordenamiento territorial Acuerdo 033 de 2009 y se dictan otras
disposiciones”, solicito muy atenta y respetuosamente tener en cuenta los mismos
y proceder de manera sucinta a responder los asuntos que permitan dar claridad
al tema y que se encuentran dentro del mismo.

Es de su absoluta discrecionalidad responder aquellos asuntos que no se
encuentran dentro del marco conceptual y legal del tema objeto del Cabildo.

No es por de mas recordar que la audiencia para el aludido es el dia de manana
31 de julio a las 8:00 a.m. en el recinto del Concejo Municipal.

De igual forma, es necesario contar con su presencia.

Atentame

CARLOS A TUR ARMONA RODRIGUEZ
Secretario Gener§

Copia: Archivo Concejo

Transcriptora: Gioria Amparo Restrepo Serna

Carrera 50 ND 52 63 PBX: 604 79 44 Ext, 1161 - 1162 -1164 i
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Bello, 30 de julio de 2015

Doctor

CARLOS MAURICIO HENAO BARRERA
Secretario de Planeacion

Municipio de Bello

Asunto: Respuesta a las preguntas a tener en cuenta en la audiencia publica
Respetado doctor Henao:

Teniendo en cuenta las intervenciones que se hicieron por parte de algunos
ciudadanos y algunos Concejales en el pasado Cabildo Abierto, con relacion al
Proyecto de Acuerdo 019 del 17 de julio de 2015 “por medio del cual se dictan
normas para promover la construccion de vivienda de interés social prioritario y se
ajusta el plan de ordenamiento territorial Acuerdo 033 de 2009 y se dictan otras
disposiciones”, solicito muy atenta y respetuosamente tener en cuenta l0s mismos
y proceder de manera sucinta a responder los asuntos que permitan dar claridad
al tema y que se encuentran dentro del mismo.

Es de su absoluta discrecionalidad responder aquellos asuntos que no se
encuentran dentro del marco conceptual y legal del tema objeto del Cabildo.

No es por de mas recordar que la audiencia para el aludido es el dia de manana
31 de julio a las 8:00 a.m. en el recinto del Concejo Municipal.

De igual forma, es necesario contar con su presencia.

Atentamente

CARLGG ARTIRD CAR ODRIGUEZ

Copia: Archive Concejo

Transcriptora: Gloria Amparo Restrepo Serna

Carrera 50 No 52-63 PBX: 604 79 44 Ext. 1161 - 1162 -1164
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Acuerda N” 014 del 7 de agosto de 2015 1ce8

JActuactones Responsables’

«“POR MEDIO DEL CUAL SE DICTAM NORMAS PARA PROMOVER LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO Y SE AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ACUERDO 033 DE 2009 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES™

ACUERDO N° 014

AGOSTO 7 DE 2015

“POR MEDIO DEL CUAL SE DICTAN MORMAS PARA PROMOVER LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO Y SE
4JUSTA EL PLAN DE ORDEMAMIENTO TERRITORIAL ~ ACUERDO 033 DE
2009 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

£l Concejo Municipal de Belio en uso de sus facultades Constitucionales y legales
conferidas por las Leyes 136 de 1994, 388 de 1997, 1151 de 2007, 1551 de 2012
y en especial por el articulo 91 de ia Ley 1753 de 2015

ACUERDA:

ARTICULG PRIMERO: El Municipio de Bello, atendiendo 1as directrices del Plan
Nacional de Desarrolio y las politicas de promocidn y gestion de vivienda,
promovera la gestion, habilitacion e incorpcracion al perimetro urbano, los predios
localizados en suelo rural, suelo suburbanoc y suelo de expansion urbana
requeridos para el desarrolio y construccion de Vivienda de Interés Sociai y
Vivienda de Interés Prioritario, mediante el ajuste del Plen de Ordenamiento
Territorial  en su territorio, que permita el desarrolio de planes de vivienda de

interés social y prioritario.

| os suelos, asi incorporados, poseen disponibilidad inmediata de prestacion de
sgrvicios publicos domiciliarios de acueducto, aicantariiado y energia; iguaimente,
tienen garantizada su conexion y articulacion con los sistemas de movilidad

axistentes.

‘RTICULO SEGUNDO: Adicidnense los paragrafos Primaro y Segundo al articulo

[a TR}

110 del Acuerdo 033 de 2009, actual Plan de Ordenamienic Territorial de Bello, el
cual quedara asi:

Carrera 50 No. 52-63 PBX: 604 79 44 Ext. 1161 - 1161 -1164
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Acuerdo N* 014 del 7 de agosto de 2015 2 de 8

(Actuaciones Respansables’

"POR MEDIO DEL CUAL SE DICTAN NORMAS PARA PROMOVER LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO ¥ SE AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ACUERDO 033 DE 2009 Y SE DICTAM OTRAS DISPOSICIONES”

PARAGRAFO PRIMERO. En desarrollo de o consagrado en el articulo 91° de la
Ley 1753 de 2015, incorporar al perimetrc urbano los predios localizados en suelo
rural, suelo suburbano y suelo de expansién urbana que garanticen &l desarrolio y
construccion de vivienda, infraestructura sccial y usos complementarios que
soporten la vivienda de interés social y de interés prioritario y otros, siempre que
se permitan usos complementarios:

ZR-1-Lote Paris - Ficha Predial N* 3279514 y N° 3279515
ZR-2-Lote Tierradentro - Ficha Predial N° 3281322
ZR-3-Lote Niquia - Ficha Predial N® 3337376 y N° 3337377
ZR-4-Lote Amazonia - Ficha Predial N° 3280313

PARAGRAFO SEGUNDO. La determinacion especifica de los lotes contemplados
en este articulo, se encuentra contenida en el plano anexo al presente Acuerdo,
que hara parte integral de la cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial como
plano numero 22 del Articulo 409 del Acuerdo 033 de 2009, denominado Lotes
habititados en virtud de la Ley 1753 de 2015.

ARTICULO TERCERO: Se adiciona paragrafo al articulo 220 del Acuerdo 033 de
2007, asi:

PARAGRAFO. En desarrolio de lo consagrado en el articulo 91 de la Ley 1753 de
2015, adicionese los poligonos ZR-1, ZR-2, ZR-3, ZR-4, ZR-5 conforme al plano
anexo a este Acuerdo PL-22 como suelos de Tratamiento de desarrollo (D).

ARTICULO CUARTO: En desarrollo de lo consagrado en el articulo 91 de fa Ley
1753 de 2015, las areas incorporadas al perimetro urbano, deberan desarroflar
como minimo un 20% del proyecto en vivienda de tipologia VIS o VIP, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley 388 de 1997 y articulo 46
de la Ley 1537 de 2012.

ARTICULO QUINTO: En desarrollo de o consagrado en el articulo 91 de la Ley
1753 de 2015, se definen las siguientes normas y cbligaciones urbanisticas para
ios predios aqui incorporados mediante este Acuerdo:

Carrera 50 No. 52-63 PBX: 604 79 44 Ext. 1161 - 1162 -1164
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JActuaciones Responsables’

“POR WEDIO DEL CUAL SE DICTAN NORMAS PARA PROMOVER LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL PRICRITARIO ¥ SE AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ACUERDC 033 DE 2009 ¥ SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

» PARA VIVIENDAS DE IMTERES PRIORITARIO

Areas minimas: Las viviendas tendran un area minima de 39 metros cuadrados
para los proyectos VIP.

{.C.. maximo 3.0
1.0, maximo 60%

Parqueaderos:
Privado: minimo uno cada 10 desiinaciones

Visitante: opcional
Privado moto: minimo uno cada 10 destinaciones

ZONA VERDE PRIVADA 10% Area Neta Normativa (**) Transferencia maxima 0%

ZONA VERDE PUBLICA 10% Area Neta Normativa Transferencia maxima 0% se
pagaran al valor de |a zona geoecondmica.

EQUIPAMIENTO CONSTRUIDO 0.7% Area construida en el uso (%) Transferencia
maxima 0%. Se pagaran a salario minimo mensual legal vigente.

(*) Para la contabilizacion del area constiuida en el uso no se tendran en cuenta el
area de parqueaderos, circulaciones, servicios comunales de copropiedad.

(**) Para l0s usos comerciales y de servicios. se podra contabilizar como Zona
Verde Privada, el area destinada para circulaciones de conjunio.

Para los demas provectos desarrollados sn estas tipologias de viviendas, las
cbligaciones urbanisticas seran las contenidas en las normas vigentes.

INCENTIVOS NORMATIVOS POR PAGO ANTICIPADO DE OBLIGACION
URBANISTICA. A los proyactos que cancelen o elaboren compromiso de pago de
obligacién uroanistica liguidada en la respectiva Licencia de Urbanismo y/o
Construccidén, en cualquiera de sus modalidades, podra ser acreedor un

Carrera 50 No. 52-63 PBX: 604 7% 44 Ext. 1161 - 1162 -1164
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[Actuaciones Responsables!

“POR MEDIO DEL CUAL SE DICTAN NORMAS PARA PROMOVER LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO Y SE AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ACUERDQ 033 DE 2009 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

incremento del indice de Construccion de medio (0,5) punto; en caso de realizar
acuerdo de pago y no cumplir se aplicaran las sanciones establecidas en la Ley
810 de 2003 y aquella que la sustituya o madifique por violacian de la Licencia de
Construccion y no se otargara el Recibo de Obra ni el Certificado de Ocupacicn.

» PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
Ar?as minimas:

Las viviendas tendran un area minima de 54 metros cuadrados para los proyectos
VIS.

LC.: maximo 5.4
.O.: maximo 60%

Pargueaderos:

Privado: minimo uno cada cuatro
Visitante: minimo uno cada diez
Privado mota: opcional

ZONA VERDE PRIVADA 10% Area Neta Normativa (**) Transferencia maxima 0%

ZONA VERDE PUBLICA 10% Area Neta Normativa Transferencia maxima 100%
se pagaran al valor de la zona gececonomica.

EQUIPAMIENTO CONSTRUIDO 1.5% Area construida en el uso (*) Transferencia
maxima 100%. Se pagaran a salario minimo mensual legal vigente.

(*) Para la contabilizacion del area construida en el uso no se tendran en cuenta ei
area de parqueaderos, circulaciones, servicios comunales de copropiedad.

(**) Para los usos comerciales y de servicios se podra contabilizar como Zona
Verde Privada, el area destinada para circulaciones de conjunto.

Carrera 50 No. 52-63 PBX: 604 79 44 Ex¢. 1161 - 1162 -1164
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Actuaciones Responsables!

“BOR MEDIO DEL CUAL SE DICTAN NORMAS PARA PROMOVER LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO Y SE AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ACUERDO 033 DE 2009 ¥ SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES™

Para los demas proyectos desarroliados en estas tipologias de viviendas, las
obligaciones urbanisticas seran 1as contenidas en las normas vigentes.

o PARA OTRAS MODALIDADES DE VIVIEMDAS

Areas minimas:
Las viviendas tendran un area minima de 58 metros cuadrados.

1.C.. maximo 3.0
1.O.: maximo 60 %

Parqueaderos:

Privado: minimo uno cada dos
Visitante: minimo uno cada 10
Privado moto: opcional

ZONA VERDE PRIVADA 10% Area Neta Normativa (**) Transferencia maxima 0%

ZONA VERDE PUBLICA 10% Area Neta Normativa Transferencia maxima 100%
se pagaran al valor de la zona geoeconomica.

EQUIPAMIENTO CONSTRUIDO 1.5% Area construida en el uso (*) Transferencia
maxima 100%. Se pagaran a salario minimo mensual legal vigente.

OBLIGACION ADICIONAL. Se pagard medio salario minimo legal vigente por
unidad de vivienda.

{*) Para la contabilizacion del 4raa construida en el uso no se tendran en cuenta el
area de parqueaderos, circulaciones, servicios comunales de copropiedad

(**) Para los usos comerciales y de servicios se podra contabilizar como Zona
\Jarde Privada, e! 4rea destinada para circulaciones de conjunto.

Carrera 50 No. 52-63 PBX: 604 79 44 Ext. 1161 - 1162 -1164
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“POR MEDIOQ DEL CUAL SE DICTAN NORMAS PARA PROMOVER LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO Y SE AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ACUERDQ 033 DE 2009 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES™

Para las modalidades de viviendas contenidas en este Acuerdo, las zonas
comunes privadas de circulacion horizontal y vertical, asi como de otras areas
afines, éstas no se contabilizaran para la liquidacién de la obligacién urbanistica
de Construccion de Equipamientos.

Tampoco entran en lo anterior las areas destinadas a 1os servicios comunales de
cada desarroiiu constructivo tales como piscina., saiones de reuniones, gimnasia,
etc. siempre y cuando a estos no se les asigne una destinacion individual, es decir
que aquellos que sean destinados como bienes comunes de la copropiedad y que
se destinen para !a venta o arriendo si haran parte de las areas a incluir para la
contabilizacién, liquidacidon y cumplimiento a realizar correspondientes de
Obligaciones Urbanisticas para la Construccion de Equipamientos.

Para los demas usos compiementarios al de vivienda las obligaciones urbanisticas
seran las contenidas en las normas vigentes.

Las edificaciones desarroliadas en usos dotacionales educativos o de culto
religioso, estaran exoneradas del pago de las obligaciones de equipamiento
construido.

L.as anteriores obligaciones seran canceladas por el urbanizador.

ARTICULO SEXTO: ASPECTOS CONSTRUCTIVOS. Los proyectos que se
desarrollen en virtud de este Acuerdo, deberd sujetarse al cumplimiento de la
norma de detalle constructivo y/o Norma Basica establecidas en el Decreto
Municipal 0193 de 2011 en lo que no le sea contrario en 10 establecido en este

Acuerdo.

ARTICULO SEPTIMO: El desarrolio de proyectos en las areas adicionadas al
perimetro urbano, se podran edificar siempre y cuando no estén localizados en
zonas de amenaza alta.

ARTICULO OCTAVO: Los predios incorporados al perimetro urbano en virtud del
presente Acuerdo quedaradn sometidos al régimen de desarrollo y construccion
prigritaria de que trata el articulo 52 y subsiguientes de la Ley 388 de 1997. Para
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JActuaciones Responsables’

“POR MED!O DEL CUAL SE DICTAN NORMAS PARA PROMOVER LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO Y SE AJUSTA EL BLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ACUERDC 033 DE 2009 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES™

su ejecucion, se aplicaran las normas del tratamiento urbanistice de desarrollo y
no se requerira de plan parcial nt de otro instrumento de planificacion

complementaria para su habilitacion.

ARTICULO MOVEMO: En caso de ausencia normativa o contradiccion de 10
establecido en este Acuerdo, con las normas urbanisticas vigentes, se aplicara lo
establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO DECIMO: Incorpérese los presentes ajustes al Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Belio.

ARTICULC DECING PRIMERO: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de
su sancion y promulgacion y deroga todas aquelias disposiciones que le sean

contrarias.

ete (7) dias del mes de agosto de dos mil quince (2015).

Ay

ATE MAYA CARLOCS e’
Presidente/Concejo Municipal Secretario General

v

Gloria A, Restrepo S.
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JActiraciones Responsables!

“POR MEDIO_DEL CUAL SEDICTAN NORMAS PARA PROMOVER LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
DEINTERES SOCIAL PRIORITARIO ¥ SE AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ACUERDO 033 DE 2009 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES ™

EL PRESIDENTE Y SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
BELLO,

CERTIFICAN:

Que el presente Acuerdo fue presentado, debatido y aprobado en primer debate
por la Comisidn Primera 0 de Asuntos Economicos, en sesion realizada el 4 de
agosto de 2015, debatido y aprobado en segundo debate en sesién plenaria
realizada el 7 de agosto de 2015.

CONSTANCIA: El Secretaric General del Concejo Municipal de Bello, deja
constancia que el presente Acuerdo en original y quince copias fueron enviados a
la Alcaldia Municipal de Bello para su sancion y publicacion legal el diez (10) de
agosto de 2015.

Expedido gn Béllo & los diez (10) dias del mes de agosto de dos mit quince (2015).

CARLUS ATCARMONA RODRIGUEZ
Presidente’Concejo Municipal Secretario General

'

Gloria A. Restrepo S.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE BELLO

Recibido de la Secretaria del Concejo Municipal, el dia 11 de Agosto
de 2015.

Bello, fecha de [a sancién por parte del Alcalde Municipal 11 de Agosto
de 2015.

Ejecutese y publiquese el Acuerdo Municipal Nro. 014 del 07 de
Agosto de 2015 “POR MEDIO DEL CUAL SE DICTAN NORMAS
PARA PROMOVER LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL PRIORITARIO Y SE AJUSTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL ACUERDO 033 DE 2009 Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES "

CERTIFICO: Que el anterior acuerdo se publicara en la pagina web
del Concejo Municipal dei Municipic de Bello

EL SEC DEL CONCEJO

<~ /—\/
& e
CARLOS AR R RODRIGUEZ

%
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