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POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL ACUERDO 020 DE 09 DE DICIEMBRE

DE 2016 POR MEDIO DEL CUAL OTORGAN FACULTADES At-SENJR (0 0 0 0 25 5
ALCALDE MUNICIPAL DE BELLO CON EL FIN DE TRANSFERIR UN INMUEBLE

Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES |@)

El Concejo Municipal de Bello, en uso de las atribuciones constitucionales y legales,
en especial las conferidas por el articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia,
la ley 136 de 1994, ley 1551 de 2012, ley 708 de 2001, ley 1753 de 2015, Acuerdo 01
de 2017 y demas normas concordantes.

PROYECTO DE ACUERDO N 02 DE 2018 Aeé'é‘g,lo
Bl

ARTICULO PRIMERO: Modifiquese el articulo primero del Acuerdo 020 del 09 de
diciembre de 2016 el cual quedara asi:

ARTICULO PRIMERO: Se conceden facultades pro tempore al alcalde
municipal de Bello, para que transfiera para su administracién a una entidad
estatal del orden departamental o a una entidad estatal del orden nacional,
a través del Fideicomiso que previamente se constituya por la entidad, el
siguiente bien inmueble de propiedad del Municipio de Bello:

Lote de terreno ubicado en la calle 44, No. 45-50, nomenclatura del
municipio de Bello, conocido como Talleres de los Ferrocarriles Nacionales
de Colombia, con un area aproximada de 79.957,30 M2, distinguido con la
matricula inmobiliaria No. 001N-5060557 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Norte, y referencia catastral
numero 001-01-0001-0665-85, enmarcado dentro de los siguientes linderos,
tomados de la Resoluciéon No. 04854 del 10 de septiembre de 2008 del
Instituto Nacional de Vias: Se parte del punto 8 hasta el punto 7, en
direccién Norte-Sur en una distancia de Setenta y —ocho metros con Treinta
y Seis centimetros (78,36m); del punto 7 al punto 6 en direccion Sur-oriente
en una distancia de Seis metros con Setenta y Seis centimetros (6.76); del
punto 6 al punto 5 en direccion Sur-Occidente en una distancia de
Cincuenta y Ocho metros con Setenta y ocho centimetros (58.78 m) del
punto 5 al punto 4 del Sur-Oriente en una distancia de Doce con Veintiséis
centimetros(12.26 m) del punto 4 al punto 3 en direccion Occidente —
Oriente en una distancia de Catorce metros con Ochenta y Tres centimetros
(14,83 m) colindando con la Quebrada el Hato; del punto 3 al punto 2 en
direccion Occidente-Oriente sobre el puente que atraviesa la quebrada el
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Hato, en una distancia de Tres metros con Sesenta y Dos centimetros
(3,62m) del punto 2 al punto 1 en direcciéon Sur-Oriente en direcciéon Nor-
Oriente lindando con terrenos del metro en una distancia de Ochenta y
Nueve metros con Sesenta centimetros (89,60) del punto 20 al punto 51 en
direccion Nor-oriente colindando con terrenos del metro en una distancia de
Ciento Ochenta y Cuatro metros con Once centimetros (184,11 m); del
punto 51 al punto 83 en direccion Nor-Oriente colindando con terrenos del
metro en una distancia de Doscientos Cuarenta y'Un metros con Doce
centimetros (241,12 m); del punto 83 al punto 84 en direccién Nor- Oriente
colindando con terrenos del metro en una distancia de Sesenta metros con
Veintiun centimetros (60,21 m), del punto 84 al punto 76 en direcciéon Nor-
Oriente colindando con terrenos del metro en una distancia de Cuarenta y
Nueve metros con Ochenta y Ocho centimetros (49,88 m); del punto 76 al
punto 82 en direccion Nor-Oriental colindando con terrenos del metro en
una distancia de Cuarenta y Dos metros con Treinta y Dos centimetros
(42,32 m); del punto 82 al punto 73 en direccién Nor-Oriental en una
distancia de Tres metros con Setenta y Cinco centimetros (3,75 m) del
punto 73 al punto 71 en direccion Sur-Occidente punto sobre el puente
quebrada la Garcia en una distancia de Tres metros con Noventa y Cuatro
centimetros (3,94m) del punto 71 al punto 70 en direccion Nor-Occidente en
una distancia de Tres metros con Noventa y Siete centimetros (3.97 m) del
punto 70 punto 69 en direccion Sur-Occidente en una distancia de Veintitrés
metros con Dos centimetros (23.02 m) , del punto 69 al punto A en direccion
Nor-Occidente en una distancia aproximada de Ciento Once metros con
Sesenta centimetros (111,60m), del punto A al punto B en direccion Nor-
Oriente en una distancia aproximada de Treinta y Un metros con Veinte
centimetros (31,20 m) del punto B al punto C en direccidon Sur-Occidente en
una distancia aproximada de Treinta y Cuatro metros con Sesenta
centimetros (34,60m) del punto C al punto D en direcciéon Sur-Occidente en
una distancia aproximada de Ciento Treinta metros (130 m), del punto D al
punto E en direccion Sur-Occidente en una distancia aproximada de
Doscientos Cuarenta y Tres metros con Cincuenta y Cinco centimetros
(243,55 m), del punto E al F en direccidon Sur—oriente en una distancia de
Once metros con Cuarenta centimetros (11,40 m) del punto F al punto G en
direccion Sur-Oriente en una distancia aproximada de Ciento Ochenta y
Siete metros con Treinta centimetros (187,30m) del punto G al punto 38 en
direccion Nor-Oriente en una distancia aproximada de Quince metros (15,00
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m) colinda con la carrera 46 de la actual nomenclatura urbana de Bello
(Antioquia), del punto 38 al punto 40 en direccién Sur-Oriente en una
distancia de Veinticinco metros con Cuarenta y Dos centimetros (25.42m)
colindando con el cruce de la carrera 46 por la calle 44 de la actual
nomenclatura urbana del Municipio de Bello, del punto 21 al punto 8 (punto
de partida) en direccion Sur-Oriente en una distancia de Sesenta y Un
metros con Noventa y Nueve centimetros (61,99 m), colindando con la
Fabrica de Tejidos el Hato (Fabricato).

ARTICULO SEGUNDO: Modifiquese el articulo segundo del Acuerdo 020 de 09 de
diciembre de 2016 el cual quedara asi:

ARTICULO SEGUNDO: Las facultades otorgadas en virtud del presente
Acuerdo incluyen las necesarias para que la Administracion Municipal
adelante las operaciones necesarias para la transferencia efectiva del bien
inmueble, con el fin de que se le dé pleno uso a este y precise las
obligaciones y responsabilidades de la entidad que recibira el inmueble. En
tal sentido, podra celebrar los convenios, suscribir los contratos, realizar las
operaciones y dictar los actos administrativos requerides para dar uso
efectivo al inmueble, incluyendo y de ser necesario la facultad para constituir
un encargo fiduciario, considerando las limitaciones vy restricciones
establecidas por la Nacibn — Ministerio de transporte en el acto de
transferencia del bien del municipio de Bello con la Resolucion 000118 del 14
de enero de 20186.

PARAGRAFQO: En todo caso el alcalde municipal quedara facultado para
suscribir cualquier contrato o convenio para la correcta ejecucidon de la
trasferencia que se pretende realizar de conformidad con la ley 1551 de 2012
y el Acuerdo municipal 01 de 24 de enero de 2017.

ARTICULO TERCERO: Modifiquese el articulo cuarto del Acuerdo 020 de 09 de
diciembre de 2016 el cual quedara asi:

Cédige: F-GI-18. Version: 11

Juiic 97 de 2618

ARTICULO CUARTO: El Alcalde Municipal presentara durante las sesiones
ordinarias del concejo municipal a través de un funcionario delegado un
informe sobre el avance del proceso para el cual se faculta en el presente
Acuerdo.
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ARTICULO CUARTO: Adicionase el Acuerdo 020 del 09 de diciembre de 2016, con
el siguiente articulo:

ARTICULO SEXTO: El Alcalde municipal podra reglamentar mediante acto
administrativo el presente Acuerdo.

ARTICULO QUINTO: El presente Acuerdo rige a partir de 1a fecha de su sancion y

publicacién.
CESAR AUGUSTO/SUAREZ MIRA
Alcalde Municipal
! /f
ANDRE #E ARROYAVE
Se trio General
Proyecto: Jorge} fvan Mejia”~ Reviso:  Abogado  Asesoria

Juridica
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EXPOSICION DE MOTIVOS PROYE

CTO DE ACUERDO POR MEDIO DEL CUAL
SE MODIFICA EL ACUERDO 020

DE 09 DE DICIEMBRE DE 2016 POR MEDIO

FERIR UN INMUEBLE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES - '

La administracion municipal en cum
consideracién de la honorable corpo
que tiene como fin ilustrar a los cor
presente proyecto de Acuerdo cuy
diciembre de 2016 por medio del
de Bello con el fin de transferir u
especificas para una mejor comp

plimiento de la normatividad vigente presenta a
racion edilicia la presente exposicién de motivos
porados sobre la viabilidad técnica y juridica del
0 objetivo es modificar el acuerdo 020 de 09 de
cual otorgan facultades al sefior alcalde municipal

n inmueble; para ello se abordaran unas tematicas
rension del tema en comento.

Es necesario sefalar los temas que se abordaran antes de su desarrollo a saber:

Elementos transversales a las politicas habitacionales y territoriales
El lote denominado “Talleres de los Ferrocarriles Nacionales de Colombia”.

Retos para el desarrollo de un inmueble de alta importancia urbana
* Las facultades que se solicitan

 Sentencia S02-008

1. ELEMENTOS TRANSVERSALES A LAS POLITICAS HABITAClONALES Y
TERRITORIALES -

1.1.  La autonomia municipal:
La tensiéon que existe entre las intervenciones del
municipios es innegable. Por un lado, el Gobierno N
una aproximacién necesariamente general,
logica local o que los municipios no esta
sostenible. Por otro lado, a las administ
recursos provenientes del gasto directo
" inversiones no compatibilizan con sus inter
deben enarbolar como (nica bandera la
proceso de descentralizacién. Estas dos
expresiones a lo largo del espectro de los

Gobierno Nacional y las de los
acional desarrolla programas con
que algunas veces no coincide con la
N en capacidad de operar de manera
raciones municipales les interesan los
del Gobierno Nacional, y cuando las
£SeS 0 no se consultan adecuadamente,
autonomia constitucional, que les dio el
fuerzas crean una tensiéon con diversas
mas de mil municipios del pais.
En el caso que nos ocu
departamental o Nacion
para el municipio, en bu
es alli donde el munici
departamental o Nacio
pero ademas, escucha

Pa, se ha propuesto que una la entidad Estatal del orden
al en razén al objeto que tienen puede ser un gran aliado
sca de un interés que beneficie a la comunidad en general,
pio aporta un lote de terreno y la entidad Estatal del orden
nal, respetando las caracteristicas y limitarites del inmueble;
ndo cabalmente las necesidades de la ciudad, lo desarrolla de
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acuerdo con esquemas de planeacién debidame
merced a la experiencia y calificado e
Yy por si fuera poco,

nte concertados y optimizados,
quipo profesional de la Entidad. Adicionalmente
los dos entes publicos, municipio y sociedad, dan cumplimiento a
un fin fundamental de cada uno: el interés general de la poblacion, es este caso la
bellanita, armonizando con la dotacion de espacios publicos y espacios de servicios
institucionales, que presenten unas sedes administrativas municipales acordes con |a
ciudad en que nos hemos convertido. ~ :

1.2 Resolver los desequilibrios que provoca el crecimie

auge de construcciéon

Un proceso de urbanizacion acelerado, requiere una infraestructura institucional que
responda al crecimiento de la poblacién. La presion por vivienda, a falta: de su
disponibilidad en la ciudad de Medellin genera fenébmenos como los siguientes: un
alto déficit cualitativo de vivienda; la carencia de espacio publico, de corredores de
movilidad estructurantes y ‘de sedes publicas que puedan ser utilizadas para
equipamientos; una aplicacion inconveniente de usos del suelo de alto impacto: un

bajo aporte del valor inmobiliario a las finanzas de las ciudades y una urbanizacién

informal que le impone grandes costos a la provision de servicios y a los derechos de
propiedad. :

nto de la ciudad y el

No se puede desconocer que en Bello, como en casi

colombianas y latinoamericanas, gran parte del crecimient
desarrollos informales y desordenados que

incorporados a la ciudad. Este proceso se ha acompanado por fallas en el mercado
de tierra que han impulsado la incorporacion del suelo rural a las ciudades mediante
procesos especulativos. Tal situacién crea un circulo vicioso: la tierra se valoriza por
la expectativa de crecimiento de las ciudades; ya sea en la periferia o a lo largo de
las principales vias de interconexion entre ellas. Los grupos de menor ingreso, en
consecuencia, se han ubicado en la periferia de las ciudades, donde el suelo, sin
desarrollo urbanistico, se ofrece a menores precios que los de la ciudad formal.

todas nuestras ciudades
0 se ha dado a través de
luego han sido . legalizados e

Ante la formaciéon de asentamientos informales y
provision de los servicios basicos, y la regulacion
muchos casos las administraciones locales no tienen
asentamientos y proveerlos de servicios urbanos.
crecimiento informal. Lotes sin servicios pero que alg

la contradiccién que exige la
de ordenamiento territorial, en
otra alternativa que legalizar los
Esta situacion ha reforzado el
un«dia los tendran.

Es imperativo para nuestra Administracién ofrecer vivienda a poblaciones de

ingresos bajos y medios, en zonas donde a la vez tenga acceso a la presencia
institucional, acceso a los servicios publicos y a los equipamentos urbanos.

1.3. Lograr la cooperacién y el aprendizaje entre entidades estatales para -

reducir las brechas en los resultados de la gestiéon puablica.

El desarrollo institucional de las ciudades ha avanzado a ritmc_)s distintos. En
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Ipo en el contexto de cada regién
ente nacional, sino también a su

2. EL LOTE DENOMINADO “TALLERES DE LOS "FERROCARRILES
NACIONALES DE COLOMBIA”.

El' municipio de Bello es actualmente titular del inmueble conocido como “

Talleres de
los Antiguos Ferrocarriles”, luego de una extensa historia.

Mediante Resolucién No. 001463 del 16 de abril de 2009, el Ministerio de Transporte
transfiere el inmueble a la “Alcaldia del Municipio de Bello”, limitando sy destinacion

en los siguientes términos:

Articulo Tercero: Destinacion del bien: La alcaldla de Bello, destinarg e/ inmueble

objeto de la presente transferencia para promover |a creacion, el estudio, Ia

préactica, la investigacién y la difusion de las diversas manifestaciones artisticas y

Culturales 'y en especial para el desarrollo de actividades, instruccicn y educacién
en artes y oficios.

Adicionalmente, se advirtié en el acto de
administrado y operado por la entidad si
de Artes y Oficios de Antioquia — COP.
debera contar con la aprobacion del Min

destinacion que se le vaya a dar al bie
transfiere”.

transferencia que “e/ Inmueble deberd ser
n animo de lucro denominada Corporacién
ARTE. En todo caso, el Municipio de Bello,
isterio de Transporte para establecer el uso y
n que a través de este acto administrativo se

Luego, mediante Resolucion No. 0002417 del 15 de agosto de 2014 del Ministerio de
Transporte, se modifico el articulo 3°, que acaba de transcribifse, “
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€l articulo tercero de las resoluciones anteriores, es decir, siempre en lo referido a su
destinacién, quedando asi: ' :

Paragrafo. Primero. EI uso del inmueble transferido conlleva Ja obligacién para el

Municipio de Bello de reservar la franja de terreno del mismo que resulte necesaria
para la ubicacién del paradero del tren de cercanlas.

Paragrafo Segundo. E/ Municipio de Bello podra destinar el bien inmueble para la
gestion de operaciones urba

nas dentro del marco de la Ley 1508 de 212 de
Asociaciones Publico Privadas y demas nor

mas que la adicionen, modifiquen o
complementen y sus decretos reglamentarios.

Como bien puede apreciarse, la titularidad y atributos del Municipio de Bello sobre el -
referido lote de terreno, ha sido cambiante, ya que pasé de un primer momento, en el

~ cual estaba prohibido por completo realizar cualquier tipo de enajenacion y ademas
con la operacion y administracion del inmueble eén manos de un tercero, a la
administraciéon directa Por su parte, en calidad de titular del derecho de dominio
pleno, con la posibilidad de enajenar las unidades de vivienda y. légicamente, con
unas restricciones en el sentido de garantizar  usos especificos en parte del
inmueble, que por supuesto se respetaran integramente en el convenio que se
suscribira y en cumplimiento del articulo 10 de |a ley 708 de 2001 el cual sefiala que
cuando las entidades territoriales hubieren recibido bienes inmuebles fiscales de
entidades” del orden nacional, a titulo gratuito, sujetos a una condicion resolutoria
diferente de la construccién de vivienda de interés social, la entidad-que enajent el
inmueble, previa autorizacién de la respectiva entidad territorial, podra modificar tal
condicién, siempre y cuando la nueva condicién resolutaria suponga la destinacién
del inmueble para construccion de este tipo de vivienda que, en todo caso, debera
sujetarse a las normas urbanisticas vigentes del municipio o distrito.

3. RETOS PARA EL DESARROLL O DE UN INMUEBLE DE ALTA IMPORTANCIA
URBANA :

La titularidad por parte del municipio de Bello sobre un lote de las dimensiones,
ubicacion, usos y demas caracteristicas como las que tiene el denominado “Talleres
de los Ferrocarriles Nacionales de Colombia”, supone un reto enorme para esta
Administracién, pues se trata de garantizar la convergencia de diversos elementos:

El inmueble debe permitir que se resuelva la necesidad de espacios institucionales
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Las viviendas, a su vez, deben estar acom
verdes, equipamen_tos, acceso al transporte publico, to

las habitan puedan socializar, hacer
significativamente. Eg que, no se pu

4. LAS FACULTADES QUE SE SOLICITAN

Lo primero que se debe hacer es estudiar |a posibilidad d
terreno de propiedad publica o particular en este Munici

proceder con la constitucion
ordena nacional o del orden
ue dicha Entidad recibira del

de un fideicomiso, por parte de una entidad de|
departamental, para el desarrollo del inmueble q
municipio de Bello, en los usos para él permiti

fines puablicos: vivienda, equipamiento ur
servicio institucional Y equipamiento para la educacion y la cultura.

La transferencia del inmueble a la entidad de orden nacional o departamental,
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Que conforme al numeral tercero
corresponde a los concejos “3. Autori
pro tempore precisas funciones que |

del Articulo 313 de la Constitucién Politica
zar al Alcalde para celebrar contratos y ejercer

, humeral 3 de la Consti

por el articulo 18, paragrafo 4° numeral. 3° de |a Ley 1551 de 2012 decidir sobre la
autorizacién ‘del alcalde para contratar cuando se trata, entre otros casos de la
enajenacion y Compraventa de bienes inmuebles.

El sefor Alcalde Municipal ha solici
aportar a una entidad de orden naclonal o de

, FALLA

1. SE DECLARA LA INVALIDEZ PARCIAL del articu
No. 020 del 9 de diciembre de 2016, “POR MEDIO D
'FACULTADES AL SENOR ALCALDE MUNICIPAL DE
TRANSFERIR UN INMUEBLE Y SE DICTAN OTRAS
expedido por el Concejo Municipal de Bello - Antioquia, de

lo TERCERO. del Acuerdo
EL CUAL SE OTORGAN
BELLO CON EL FIN DE
DISPOSICIONES ” FNA,
acuerdo a lo expuesto.

En consecuencia, se declara la invalidez del aparte que se encuentra Subrayado as/

ARTICULO TERCERO: L as facult

ades que se otorgan al Alcalde Municipal en
virtud del presente acuerdo, se c

onfieren por el término dq seis (06) meses
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contados a partir de la fecha de sy éntrada en vigencia.

Por lo antes anotado el Acuerdo 020 del 09 de diciembre de 2016 se encuentra en la:

actualidad vigente, sin embargo, requiere de una modificacién,.ma% el sentido que no
solo quede limitado al fondo nacional del ahorro ni limitar a na dntidad especifica,
sino dejarlo .de manera general para una entidad

que mﬂﬁﬁge ser del orden
departamental o Nacional, para que de esta manera se "Qﬁ;edq_ desarrollar lo antes
plasmado. 2l

4“!‘
L
. . .z o g 'viz‘;‘l‘ .“l‘
La administracién municipal presenta entonces est%mi'rqpo‘qwme proyecto de Acuerdo
que marcara el hito en el desarrollo municipal, dest ,pf)l?.que se viene presentando

b

en el Area metropolitana y al cual el municipio dﬁ)ﬂﬁ?ﬁ&@ puede ser ajeno.
pY,

Ante cualquier inquietud sera atendida
secretarias pertinentes.

por médig? del gabinete municipal y las
(3 xﬂ,ﬁg

i
i

Cordialmente,

mPToyecto?"j; lvan | Reviso: Abogado
Mejia %" “—Abogado | Asesoria Juridica

Secretaria i ciégn
S
¥ \e\\_ oy
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