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Impreso el 13 de Junio de 2019 a las 02:09:59 p.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No es un certificado, solo sirve como consulta

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

CIRCULO REGISTRAL: 01N MEDELLIN NORTE DEPTO:ANTIOQUIA MUNICIPIO:BELLO VEREDA:BELLO
FECHA APERTURA: 09-12-2009 RADICACION: 2009-50496 CON: ESCRITURA DE: 01-12-2009
CODIGO CATASTRAL: COD. CATASTRAL ANT.:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1291 de fecha 19-06-2009 en NOTARIA 1 de BELLO LOTE 1C con area de 346 M2 (ART.11 DEL

DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO:MUNICIPIO DE MEDELLIN, EL INMUEBLE OBJETO DE LOTEO POR DONACION DE URBANIZACION NACIONAL SEGUN ESCRITURA
2093 DEL 30 DE JUNIO DE 1970 DE LA NOTARIA 4 DE MEDELLIN, REGISTRADA EKL 15 DE JULIO DE 1970 EN EL FOLIO

001-5026109, O SEA POR TITULO ANTERIOR A LOS 20 A/OS QUE COMPRENDE ESTE CERTIFICADO. COMPLE8 MSPC.

URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipg*Predit

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA ) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
5026109 i

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 01-12-2009'Radicacion: 2009-50496 VALOR ACTO: $
Documento: ESCRITURA 1291 del: 19:06-2009 NOTARIA 1 de BELLO

ESPECIFICACION: 0920 LOTEO (OTRO)" A —

PERSONAS_QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DE: MUNICIPIO DE BELLO S

real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

NRO TOTAL.DE.ANOTACIONES: *

USUARIG: GAJERGT7 impreso pe
TURNO: 2019-130625

:El-Registrador. Pr

MARIO ERNESTO VELASCO MOSQUERA

PFGISTRANOR PRINCIPAL ILPP. ZONA NORTE
MEDELLIN
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Certificado Nro:<numCerti>.

GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Gerencia de

Catastro

"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base catastral como ficha

digital a la fecha

06/06/2019".

FICHA PREDIAL N°:13215381

MUNICIPIO:BELLO

|| CORREGIMIENTO: CABECERA

BARRIO: LA CABANITA

VEREDA: 1

NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO CR 51AN 22A 55LO 1C

CEDULA CATASTRAL

MUNICIPIO SECTOR CORR. BARRIO MNZ./VRD.: PREDIO: EDIFICIO . || U.PREDIAL
088 1 001 0001 00033 0000 00000

NUMERO PREDIAL NACIONAL

I

DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO HABITACIONAL 100%

CARACTERISTICAS DEL PREDIO NORMAL

DEPTO MUNPIO ZONA |{SECTOR COMUNA BARRIO MNZ/VRD i TERRENO CND. PROP EDIFICIO N. PISO U.PREDIAL
088 01 00 02 01 0001 0033 0 00

0000

DQUISICION: TRADICION | MODELO REGISTRAL:

NUEVO

CIRCULO - MATRICULA:
01N - 5300352

PERSONA NATURAL O JURIDICA

COLINDANTES

AREA TOTAL LOTE: 349 m? COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0%

No. || NOMBRES Y APELLIDOS /RAZON SOCIAL SIGLA COMERCIAL [ DOCUMENTO [/ TIPO % DERECHO
|l || MUNICIPIO DE BELLO 0 890980112 NIT 100% )
M;&EELCXIKS&LBE&EEEOM;E PROPLé;AD ODE POSEéION
No. [ ESCRITURA || FECHA DD/MM/AAAA || ENTIDAD DEPARTAMENTO | MUNICIPIO
1 [f1201 19/06/2009 NOTARIA ANTIOQUIA BELLO
CONSTRUCCIONES
wAREAS

106



SUR - 0881001005000100001 , NPN: 050880100020100010001300000000 ESTE - 0881001005000100001 , NPN: 050880100020100010001300000000 NORTE - 0881001005000100028
, NPN: 050880100020100010028900000000 NORTE - 0881001005000100029 , NPN: 050880100020100010029000000000 OESTE - 0881001005000100001 , NPN:
050880100020100010001300000000 i

———— ‘ ——————
INFORMACION GRAFICA

Indice plancha Ventana Escala Vigencia

147 1:2000 2011

INFORMACION AEROFOTOGRAFICA

Indice de vuelo Faja Foto Vigencia Ampliacién Escala
AE 109C X 3 210 2008 ’ 1:5400
VALOR TERRENO: $ 68.852.644
VALOR CONSTRUCION: $ 0 - "
AVALUO: $ 68.852.644
ZONAS FISICAS

Sector Codigo Zona Area
URBANO 11 A 168 m?
URBANO 25 181 m?

ZONAS GEOECONOMICAS
Sector Codigo Zona Area
URBANO 11 168 m?
URBANO 25 181 m?




IMAGEN DEL PREDIO -

oooo1 : Lige

Gerencia de Catastro
Calle 42B 52-106 Piso 11, oficina 1108 — Tel: (094) 383 92 14 — Fax: (094) 383 95 67
Centro Administrativo Departamental José Marfa Cérdova (La Alpujarra)
Linea de atenci6n a la ciudadanfa: 018000415140
Atencién Ciudadanfa Presencial: Sétano Gobernacién Taquillas 20 y 21

Medellin — Colombia — Suramérica

| 0%
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1. INFORMACION BASICA

Avalué N° 6116 - 0219
Lote1C

La Cabaiita

; : Bello - Antioquia

< Hoja 2 de 11

AVALUO COMERCIAL

o' B

SOLICITANTE:

FECHA DEL AVALUO:
NUMERO DE AVALUO:
DIRECCION: |
COMUNA:

SECTOR:

PERITOS ASIGNADOS:

OBJETO DEL AVALUO:

CONDICIONES LIMITATIVAS:

OCUPACION ACTUAL:

El presente documento corresponde al resumen del trabajo de LA LONJA {

PROPIEDAD RAIZ, para el MUNICIPIO DE BELLO por medio del contrato
0623, afio 2019 prestacion de servicios para |a realizacion y actualizacion de
avallos comerciales y de venta para algunos blenes mmuebles de
propiedad del municipio. 'x.

7 de junio de 2019

6116 -0219 / Avaltos Bello/ Municipio.

Lote N° 1 C.. Municipio cié_ Bello. Departamento de Antioquia. .

02 La Madera :

La Cabaiiita.

Ana Marla Sanchez RQA.A, AVAL - 39443016 y Jorge Andrés Ballesteros
Borja: RAA AVAL 8125432 .

Determinar el valor comérClaI de venta, del lote 1 C, ubicado en la

Urbanizacion La Cabafid, donde estan asentadas dos V|V|endas de 1y2

pisos y las construcciones existentes en las viviendas. . -
. » .

El lote objeto de estudiotiene registrada:como nomenclatura: Carrera 51 A

N° 22 A55/57. 3R

El area del lote es tomada del certificado aportado.

El lote objeto de estudio;-se ‘valora como lote urbanizado, dentro de zona

residecial, estrato 4. . ¢

Las construidas, son producto de la med|C|on de los peritos, por lo tanto son

aproximadas y sujetas:a rev19|on

L3

Vivienda de dos pisos Nq 22 A 57: Sra. Luz Elena Alvarez

*

2. TITULACION

Vivienda de un piso: N° 22 A — 55 Sra Gladys Cardenas Cano-

PROPIETARIO:

DOCUMENTACION ESTUDIADA:

MATRICULA INMOBILIARIA:

Municipio de Bello.

La anterior informacién no constltu%e estudlo de titulos.
S

Copia de certificado de libertad y tradicion de fecha 29 de abril de 2015

matricula 01N-5300352, gscriturs publica N2 1291 del 19 de junio de 2009 de

la Notaria Primera de BeIIO' basé de datos de la Lonja.Propiedad Raiz.

- 01N-5300352 De la Oficina de Instrumentos publicos de Medellin - Zona

Norté.

No se ha realizado ningun tipo de investigacion legal de la propiedad. No pos hacemos responsables por la
descripcién legal de la propiedad que se valla o cualesquiera aspectos legales, incluyendo aquellos que surjan
de los titulos de propiedad o gravamenes. Se considera que el titulo de propiedad esta correcto y la propiedad
es comercializable en tanto no se indique lo contrario. Se asume que eI mmueble esta libre de embargo,

subsidio, invasién u otros gravamenes hasta que no se |nd|que lo contrario. !

Numero tnico 444 93 31 /?gel 320 696 33 07
Medellin: Carrera 46 No.53-48 Local 107
Bello: Calle 51 No.48-72 Local 203/4
www.lalonjapropiedadraiz.com
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3 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR:

Actividad predominante: Residencial, de estrato 4.

En su vecindad se destacan las instituciones educativas Colegio Parroquial San Buenaventura; el Colegio
Betlehemitas, ademas la Iglesia Santa Glara de Asis, el Centro Comercial La Cabafita, El supermercado Metro,
la Estacion Madera del sistema Metro.

¥
Vias de acceso al sector Callg-24A y las carreras 50 (Autopista Norte) y 53.

i UIITIE
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Plano PLO3 Usps Generales del Suelo Tomado del Acuerdo 33 de 2

L
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4. CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACION DEL LOTE:

Lote de forma rectangular, de topografia plana, ubicada en la manzana que forman la carrera 51 A con la calle
22 A, extremo sur de la carrera 51 A, via ciega
=

LINDEROS: Contenidos en la escritura publica N° 1291 del 19 de junio de 2009 de la Notaria Primera de Bello
Area del lote: 346,00 m? Dato tomado del certificado aportado.

Observaciones:

Durante la inspeccién ocular, el Sefior José Ignacio Osorio 4320 727 80 48), de la vivienda N° Carrera 51 A N°
22 A 57, indico en campo, una obra civil construida, para estabilizar el,talud, en zona de retiro con la quebrada
La Madera.

SERVICIOS CON LOS QUE Energia: Si  Acueducto: Si ~ Red de gas: Si
CUENTAN LOS INMUEBLES Teléfono: Si__ Alcantarillado: Si a8

Vivienda de un piso ' Vivienda de dos pisos

*

Numero tinico 444 93 31 /Cel 320 696 33 07
Medellin: Carrera 46 No,53-48 Local 107
Bello: Calle 51 No.48-72 Local 203/4 :
www.lalonjapropiedadraiz.com



Plano tomado de la e_scritur publica N° 1291 del 19 de junio

VIVIENDA N° 22 A = 55 (UN PISO) ' : Lt ;
Comodidades: Sala comedor, 3 Alcobas, 3 Bafios, Cocina integral, Zona de ropas y Patio

= o y

¥
i

s e el

 FACHADA ANTEJARDIN
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COMEDOR

ALCOBA

VIVIENDA N° 22 A — 57 (DOS PISOS) ; il ! r
Primer piso: Garaje — Sala / 2 Alcobas / 1 Bario / Cocina — comedor / Patio y zona de ropas
Segundo piso: 2 Alcobas / 1 Bafio

.

FACHADA

Numero dnico 444 93 31/ Cel 320 696 33 07 ) :
Medellin: Carrera 46 No.53-48 Local 107 ; 3 o
Bello: Calle 51 No.48-72 Local 203/4 ¢ ¢
www.lalonjapropiedadraiz.com
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SALA COCINA

ALCOBA

ZONA DE ROPAS PATIO
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION
Estructura: - Ventanas:
Muros portantes, con columnas y | Bafio: Marcos en lamina y vidrios claros,
vigas de concreto Enchape en ceramica y cabina en |las  exteriores  con rejas de
vidrio templado. seguridad.
Muros: o
Revocados y pintados. Cocinas: Puertas:
’ Integral, muebles en madera, red | Las exteriores metalicas, internas en
Piso: de gas. madera.
Ceramica
Areas construidas:
N°22 A—55 122,40 Aproximadas N° 22 A —57 225,60 aproximadas

Numero tnico 444 93 31/ Cel 320 696 33 07
Medellin: Carrera 46 No.53-48 Local 107
Bello: Calle 51 No.48-72 Local 203/4 o,
www.lalonjapropiedadraiz.com
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5. CONSIDERACIONES GENERALES :

Del sector: ,
Los barrios Las Cabafias y Cabaiitas, son los de mejor estratificacion dentro del municipio de Bello, su
urbanismo es completo y armonioso; cuenta con buen transporte publico sobre la Autopista y con el sistema
Metro, con la Estacién Madera; en su vecindad se encuentra el almacén Jumbo

6. METODO DEL AVALUO

Se tuvo en cuenta la Resolucién 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, el decreto
1420 de 1998 y la Nueva Ley de Avaluador N° 1673 de 2013.

Para llegar al precio del lote objeto de estudio, buscamos casas unifamiliares en el sector, efectuamos un
descuento por negociacién, al valor obtenido luego del descuento, le restamos el valor de las construcciones y
la diferencia es el valor del lote de la oferta estudiada

Para establecer el Factor de Comercializacion se utilizé la Tabla de Herweet, estableciendo los coeficientes de
oferta y demanda de acuerdo a criterio del comité, para este tipo de predios. Se deﬁniéa%n 3%

Registramos las ofertas encontradas:

Numero tnico 444 93 31/ Cel 320 696 33 07
Medeliin: Carrera 46 No.53-48 Local 107
Bello: Calle 51 No.48-72 Local 203/4 .
www.lalonjapropiedadraiz.com
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https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-ve nta/bello/cabanas-det-3960928.aspx

5 alcobas, 4 closet, cocina integral, sala y comedor, 2
balcones, 3 bafios, 1 cabinado, 2 patios, cuarto util, red de
gas, parqueader0

cel 3118659274

Pedido S 450.000.000
descuento 3% $ 2.910.000 $ 436.500.000
lote 150 $ 576.667 S 86.500.000
cons 250 §$ 1.400.000 $ 350.000.000

https://www‘fincaraiz.com.co/casa-en-venta/belIo/cabanas—det-3684324.aspx
PARQUEADERO 5 Alcobas/closet, 4 barios/2 cabinados,

cocina integral/gas x red, sala comedor, piso baldosa,

zona ropas, balcon, hall, mesanine COD. WEB:33594.

Tel 311867 56 63

Pedido S 500.000.000
descuento 3% S 4.041.667 S 485.000.000
lote 120. $ '570.833 § 68.500.000
cons 245 S 1.700.000 $ 416.500.000

https://www.fi ncaraiz.com.co/casa-en-venta/belIo/cabana_s-det—4607011.am

FUTURO PARA CONSTRUR , CON GARAJE SALA
COMEDOR COCINA SEMINTEGRAL RED DE GAS
TRES ALCOBAS, DOS BANOS PATIO, PISO

Cel 31227406 53

Pedido $ 430.000.000
descuento 3% S 2.780.667 S 417.100.000
lote i 150 S 540.667 S 81.100.000
cons 240 S 1.400.000 $ 336.000.000

PROMEDIO S 562.722

DES ESTAN 19.322

COEF VARIA 3,43%

LIMITE INFERIOR | $ 543.400

LIMITE SUPERIOR |$ '582.044

VALORADOPTADO | $  563.000

VALOR M2 DE LOTE ADOPTADO: $ 563.000

Al tabular la metodologia comparativa, obtuvimos el valor del bien, segin la Resolucién 620 de 2008 de IGAC,
cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la media obtenida se podra
adoptar como el mas probable valor asignable al bien. (Tomado del Articulo 11° RESOLUCION NUMERO 620
DE 2008 del IGAC).

Numero tnico 444 93 31/ Cel 320 696 33 07
Medellin: Carrera 46 No.53-48 Local 107
Bello: Calle 51 No.48-72 Local 203/4
www.lalonjapropiedadraiz.com
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Para las construcciones:

METODO DE REPOSICON: Consiste en determinar el valor comercial de la edificacién con base en determinar
el costo de volverlo a hacer de nuevo, luego depreciado a partir de calcular la edad, estado de conservacion, la
obsolescencia funcional y la de mercado.

Consultamos la Revista Construdata, editorial Legis, Edicion N°190 mar - — may 2019, la cual procesa y publica
los costos de construcciones unifamiliares, multifamiliares y otras estructuras, en las cuatro principales ciudades
del pais, con el objeto de investigar la evolucion de como una referencia répida para promotores y
constructores.

En desarrollo de este método se debe entender por costo total de la construccién la suma de los costos
directos, costos indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la
realizacion de la obra. Después de calculados los volimenes y unidades requeridas para la construccion se
debe tener especial atencién con los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble. Al valor definido
como costo total se le debe aplicar la depreciacion.

Ecuaciones para, estlmar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas féormulas ‘relacionan el
porcentaje de la vida'y el estado de cohservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini:
t

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.
Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados
especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: E! inmueble necesita reparacnones sencillas por ejemplo en los pisos o paredes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especiaimente en su estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%.

Vida técnica en afos: 70 aflos. Muros portantes

Indice de costos de construccion Construdata # 190

Costos indirectos: Exclusivos del trabajo de campo, mcluyendo admlnlstramon directa de Ia obra $ 558430
Costos Indirectos: Impuestos, garantias, conexion de servicios publicos, honoraros ' '
LA L DAD % ADO D ALOR ALOR ALOR
DAD DEPR ACIO
O B DA O RV A O REFPO O PDEPR ADO
N° 22 A-55 7 70 10% 2 7,89% $ 1.558.439 | $ 122.987 [$  1.435.452
N 22 A—57 10 70 14% 2,5 15,59% $ 1558.439 | $ 242,958 | $  1.315.481
g Al Al Ol
O U
N° 22 A -55 122,40 [ $ 1.435452 ($ 175.699.284
N° 22 A - 57 22560 [$ 1315481 |$ 296.772.406

Numero tnico 444 93 31/ Cel 320 696 33 07
Medellin: Carrera 46 No.53-48 Logcal 107
Bello: Calle 51 No.48-72 Local 203/4
www.lalonjapropiedadraiz.com
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7. CRITERIOS DEL AVALUO

Para efectos de la conformacién del precio de venta del bien valuado, entre otros criterios, hemos tenido en
cuenta:

El 4rea del lote, como lote urbanizado, dentro de zona residencial, estrato 4.

El uso residencial

Los servicios con que cuenta

Calidad del sector y posicion socio — economica

Los tipos de edificaciones circunvecinas

Su vecindario

Estado de las vias y servicios publicos.

Sus areas construidas, acabados y estado de conservacion

8. VIGENCIA DEL AVALUO

Teniendo en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, el presente avalué tiene una vigencia de un (1) afio contado

a partir de la fecha de expedicion del presente informe.

9. VALOR DE VENTA

VALOR DEL LOTE:
DESCRIPCION AREA M? VALOR W? VALOR TOTAL

LOTE : 346,00 $ 563.000 $ 194.798.000

TOTAL AVALUO $ 194.798.000
VALORES EN LETRAS

CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA'Y OCHO MIL PESOS

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:
- Area construida Valor x m? Valor total
N° 22 A-55 122,40 $ 1.435.452 $ 175.699.284

N°22 A-57 225,60 $ 1.315.481 $ 296.772.406
LA LONJA PROPIEDAD RAIZ.

:.““’; ~
T v ot

,x wd W .
ANA MARIA SANCHEZ S.
R.A.A AVAL —39443016.
Coordinadora de avaluos.

gt
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