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CIRCULO REGISTRAL: 01N MEDELLIN NORTE DEPTO:ANTIOQUIA MUNICIPIO:BELLO VEREDA:BELLO
FECHA APERTURA: 08-05-1985 RADICACION: 8525936 CON: CERTIFICADO DE: 08-05-1985

CODIGO CATASTRAL: 0881001026000100005000000000 COD. CATASTRAL ANT.:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LINDEROS DE LA ESCRITURA N. 2134 DEL 9 DE ABRIL DE 1.985, DE LA NOTARIA 15. DE MEDELLIN, LOTE N. 6. DEL NUMERAL
SEPTIMO.

COMPLEMENTACION:

1.- ADQUIRIO FABRICA DE HILADOS Y TEJIDOS DEL HATO S.A. "FABRICATO", EN MAYOR EXTENSION, ASI: A). UN LOTE, POR
COMPRA A JULIO M., VELASQUEZ, SEGUN LA ESCRITURA NRO. 1.519, DE 20 DE MAYO DE 1.920, DE LA NOTARIA 3. DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 24 DE LOS MISMOS, EN EL LIBRO 1. IMPARES, TOMO 3. AL FOLIO 184, BAJO EL NRO. 810. B). OTRO LOTE, POR
REMATE VERIFICADO EL 17 DE MAYO DE 1.934, ANTE EL JUZGADO 2. CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN, DECRETADO EN EL JUICIO
DIVISORIO DE FABRICA DE HILADOS Y. TEJIDOS DEL HATO S.A CONTRA MARIA FABIOLA, CECILIA, OLGA, CONSUELO, LUZ, BEATRIZ
Y GUILLERMO UPEGUI ABAD, DlLlGENCIA REGISTRADA EL 30 DE MAYO CITADO, EN EL LIBRO 1. IMPARES, TOMO 2. AL FOLIO 215,
BAJO EL NRO. 1259. F’ARAGRA'_ _PO '/ESCRITURA NRO. 930, DE 25 DE ABRIL DE 1.938, DE LA NOTARIA 2. DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 29 DE LOS MISMOS ENEL LIBRO 1. PARES, TOMO 2. AL FOLIO 252, BAJO EL NRO. 934, ACTUALMENTE AL FOLIO

DE MATRICULA INMOBILIARIA #001 0278671 FABRICA DE HILADOS Y TEJIDOS DEL HATO S.A (FABRICATO), HIZO DECLARACIONES
SOBRE ENGLOBE Y DIVISION, FORMA' DO, LA TERCERA PORCION, O INMUEBLE MAYOR DEL CUAL SE DESPRENDE EL QUE SE TRATA
ESTE CERTIFICADO.

DIRECCION DEL INMUEBLE Tlpo Predlo URBA
1) CALLE 44 49-60

278671

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 507 5- 198‘53

DE: FABRICA:DE--HlLADOS--V-IEJI«D_QS DE

ANOTACION:-Nro---2-Fecha: 01-07-1998 &
Documento: ESCRITURA 841 del: 18-06-1998 NO
ESPECIFICACION: 104 DACION EN PAGO ESTE.Y.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X:
DE: FABRICA DE HILADOS Y TEJIDOS DEL H,
A: MUNICIPIO DE BELLO

e BELLO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: O Nro correcion: 1 Radicacion: C2011-810 fecha 15-04-2011
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN
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ACTO: A

a3

DE : FABRICA DE HILADOS Y TEJIDOS "

~

NOTARIA SEGUNDA DEL
CIRCULO DE BELLO

DEL HATO S.A.

A : MUNICIPIO DE BELLO i ,

MAmHABnmxcnmmaﬁmwmi:}

Opl atido

VALOR $ 1.107.833.720.00 -

En el Municipio de Bello, Departamento de Ant1oqu{“//

Republlca de Colombia, a los giez y ocho ( 18 ) -dias det

mes de junio - — = ~de Mil Novecientos Noventa y OCHO

(1.998), ante mi MARTHA ISABEL CAMPO HIGUITA, NOTARIA

SEGUNDA DElL CIRCULO DE BELLO, comparecid sefior doctor

JORGE RESTREPO PALACIOS, .mayor de edad, vecino de

Medellin, identific& ijudadania nﬁméro

8.341.717 expedlda en Enviga _ ' ¥ S s o RS

PRIMERO: Que obra en .e

representacion dezLA‘FABRICA' HILADOS 6 'a TEJIDOS DEL HATO

‘dad  de Pre51dente, sociedad

S.A. "FABRICATO", en su ca

comercial, domlczlxada “eh la C1udad de Medellin,

constituida por medio ¢ de la 83cr1turffpublica namero 617

_ngada en la Notaria

Tercera del Circulo de Ma egrstrada su extracto en

la Cdmara De Comercio el 3 de¢ ‘arzo de 1.920, en el libroe

del Juzgado Primerc (lo) de'Médeilin, bajo el numero 103,

debidamente autorizado por la Junta Directiva de la

Compafiia tal como consta en el acta Nro. 2.863 del 29 de

abril de 1.998, circunstancias que son acreditadas con el

certificado de existencia y representacion legal expedido

por la Camara de Comercio de Medellin, y con la copia del

acta en mencion, cuyas copias presenta para su

protocolizacidn con el presente instrumento.----------==-=

SEGUNDO: Que para dar cumplimiento al convenio celebrado

entre la FABRICA DE HILADOS Y TEJIDOS DEL HATO S.A. Y LA

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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ALCALDIA MUNICIPAL DE BELLO, de fecha 3 de junio de 1.998,

cuya copia se anexa para el protocolo, transfiere a titulo’

de dacidén en pago. en favor de esta 4ltima entidad, los

derechos de dominio ¥ posesidn que tiene la empresa dque
%

representa, sobre los siguientes bienes inmuebles, anly-c-

i

errenc ubicado en el Municipio de Bello, "en

el Barrio Santa Santa,con un drea de 4.557.05 metros

cuadrados aproximadamente, con la edificacidn que sobre él

existe, destinado a ja Escuela ARGIRO OCHOA, comprendido

dentro de -los siguientes - linderos generales: Por el

occidente entre los puntos A ¥y "B del plano, en 84 .41

metros con ‘la Iglesia del Barrio Santa Ana, Ppor el norte

entre los puntos B ¥ ¢ del plano, en 30.59 metros con

casas de Urbansa; por el oriente, entre jos puntos C v W

del plano.'can el nuevo paramento de la carrera 54; por el

sur, entre los puntos W ¥ X, en aproximadamente 53.65

metros con predio de propiedad de Fabricato S.A. y por el

occidente, entre los puntos W y A, en 16.00 metros con la

ey b e e IREESESN i sl SR B

Este lote de terreno es lo gue le quedd a FABRICATO

despues de la venta parcial realizada por escritura

publica numero 630 de fecha 7 de marzo de 1.996, de 1la

Notaria Primera de Bello, debidamente registrada al folio

%4

de matricula inmobiliaria namero 01N-51089285 de la

oficina de registro de instrumentos pablicos de Medellin,

T peeeamas e CEEREEE R et s s e R

Adquiric 1los derechos de dominio ¥ posesiodn sobre dicho

inmueble -por declaraciones sobre joteo por medio de la

cscritura publica nﬂmero 550 de fecha 30 de enero de

17986, de la Notraria Quince de Medellin, debidamente

registrada al folio de matricula inmobiliaria 001-414789.-

ntes del loteo  FABRICATO, "adquirioc en mayor extension

F5i: Una parte por compra a NICOLAS SIERRA § .55 Spor

]r‘




£ MOLDE GRAFICAS LTDA. *

MARTHA i3ABEL CAMFPO HIGUITA

NOTARIA SEGUNDA DEL
CIRCULO DE BELLO
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escritura 3.763 de fecha 13 de

ovienbre. de Lok, daeilar Rotiris

Segunda de Medellin, y otra parte

por permuta de " bienes inmuebnles

celebrada con GASEOSAS POSADA TOBON

S.A. , por escritura 3.622 de 30 de

agosto de 1.983, de la Notarla Sexta

de Medellin, debidamente regtsbradasii-— == rama a T aa T e ¥

«B)i~inswlote de terrepo, con un Area de 107 .00 metros

cuadrados, con casa de habitacioén, distinguida con el

numero 49-04 de la calle 44 de la nomenclatura actual, del

Municipio de Bello, inscrito en el catastro mupnicipal como

predio 25.747, los siguientes

linderos :Por el £ en 19.50 metros

¢tualy ‘llamada antes

carrera Sucre; por el orientey v en ¢5.50 ‘metros con la

carrera 49; por el occidente; &n 5.50 metros con la casa

Nro. 49-34 de la calie-éégﬁyﬁ”pigdaggﬁe Fabricato y por el

norte, en 19.50 ‘metros con -propiedad de la Familia

e v s i o s B S A e So o A0 o e e

v

Gutiérrez M.

La matricula inmobiliaria: es

Ta namero Q1N-385363 de la

oficina de registro de ihstrumentos:ipublicos de Medellin,

zona norte.

Adquirié FABRICATO 1los derééﬁné.»de dominio y posesion

sobre este inmueble, por declaraciones sobre loteo

protocolizadas por  medio de la escritura publica namero

5.134 de fecha 9 de abril de 1.985, de la Notaria Quince

de Madellin, debjdamente registrda,.--—es-c-nmamsascusines

El lote dg mayor extensién del cual resulta este predio,lo

adquirio FABRICATO por compra hecha a JULIO M. VELASQUEZ

por escritura 1.519 de 20 de mayo de 1.920, de la Notaria

Tercera de Medellin, debidamente registrada.-------=--==-==

SC)imumbake . de, terremo, con un 4rea de 96.00 metros

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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cuadrados, con casa de habitacidén, distinguida con el

numero 49-34 de la calle 44, de la nomenclatura actual,

situado en el &rea urbana del Municipio de Bello, inscrito

en el catastro municipal como predio Nro. 2.591, y

comprendido por los siguientes linderos: Por el frente,

qué_ da al sur, en 17.50 metros con la calle 44 de la

nomenclatura actual, }lamada antes carrera Sucre; por el

oriente, con casa numero 49-04 de la calle 44, propiedad

de Fabricato, por el occidente, con la casa ntdmero 49-46

de la calle 44, propiedad de Fabricato, y por el norte, en

17.50 metros con propiedades de la familia Gutiérrez M. v

Manuel Biaz.----comsm o e

" de 1la

La matricula inmobiliaria es 1la. nGmero 01N

oficina de registro de instrumentos publicos de Medellin,

ZONA NOLLE , w o e e e e e e e e e

Adquirid FABRICA DE HILADOS Y TEJIDOS DEL HATO S.A.

"FABRICATO"” los derechos de dominio y posesidn sobre dicho

inmueble por declaraciones sobre loteo protocolizadas por

medio de la escritura pablica numero 2.134 de 9 de abril

de 1.985, de la Notaria Quince de Medellin, debidamente

registrada. ~ = s i e e e e

El lote de mayor extensién del cual resulta este predio, lo

adquirié‘FABRICATO por compra hecha a JULIO M. VELASQQEZ

por escritura 1.519 de 20 de mayo de 1.920, de la Notaria

Tercera de Médellin, debidamente registrada.--—---c-eeemnano

D)s-sibote | de cteprend, con un 4rea de 135.00 metros

cuadrados, con casa de habitacion, distinguida con el

namero de 1a calle 44 de la nomenclatura actual,

situado en el area urbana del Municipio de Bello, inserito

en el catastro municipal como predio 2.590 y comprendido

it

dentro de los siguientes linderos: Por el frente, que da

al sur, en l5.00 metros con la calle 44 de la nomenclatura

actual, llamada antes carrera Sucre; por el oriente, en




EL MOLOE GRAFIGAS LTDA. « 1997

MPO HIGUITA
NOTARIA SEGUNDA DEL
CIRCULO DE BELLO

MARTHA IGASBEL
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propiedad de Fabricato; por el

cecidente, en 16.co metros con ‘la

casa numero 649-54 de la calle h&,‘

propiedad - de Fabricato y por el

norte, en 5.c0o metros con propiedad

de Nohemi Rincén, y en 1l.co metros

con propiedad de Manuel Diaz.f—LLa

matricula inmobiliaria es la numero OfN= f de . la

oficina de registro de instrumentos ptiblicos de Medellin,

zona norte.--Adquirié FABRICATO los derechos de dominio ¥y

posesién sobre dicho inmueble por declaraciones sobre

loteo protocolizadas mediante escritura ptlibca numnero

2.134 de 9 de abril de 1.985, de la Notaria Quince de

Medellin, debidament: 51§ A, RE ) de mayor

extensidén del cual sste ““prediojlo adquirio

FABRICATO por compfa hecha “JULIO “M: - VELASQUEZ por

escritura 1.519 de ‘20 de maye de 1.920, -de la Notaria

Tercera de Medellin, . debi‘daménﬁe_f:s_gig;trada.—-~~~~~--—-—'—-

“E) - Bake bokew des térrenﬁﬁicon un 4area’~ de 96.00 metros

cuadrados, con casa distinguida con el

ntmero 649-54 de la® cal iomenclatura actual,

situado en el area urbaha del Murnicipio de Bello, inscrito

en el catastro municipal ‘como predio Nro. SR e

comprendido por los siguientésﬂlinderos: Por el frente o
e

o

sur, en 6.oo0 metros con la calle 44 de ia nomenclatura

actual, llamada antes carrera Sucre; por el oriente, en

16.00 meéros con la casa Nro. 49-46 de la calle 44,

propiedad de Fabricato; por el occidente, en 16.00 metros

con la c¢asa numero &9—60 de la calle 44, propiedad de

Fabricato y por el norte, en 6.o00 metros con propieddad de

ANGELICA GOMEZ VIUDA DE OSORIO.--La matricula inmobiliaria
v

es 1la numero O01N-385366 de la oficina de registro de

o—————

instrumentos publicos de Medellin, zona norte.--Adquirid

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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FABRICATO los derechos de dominio y posesion sobre dicho

inmueble por declaraciones sobre loteo protocblizadas

mediante escritura’ pablica numero 2.134 de fecha 9 de

abril de 1.985 de la " Notaria Quince de Mngllin,

debidamente registrda.--~El lote de mayor extensién . del

cual resulta este predio,loc adquirid FABRICATO por compra

hecha a JULIO M. VELASQUEZ por escritura 1.519 de 20 de

mayo de 1.920, de 1la Notaria K Tercera de Medellin,

de habitacion, distinguida con el 1

44 de la nomenclatura actual, situado en el &rea urbana

del Municipio de Bello, inscrito en el catastro municipal

como predioc Nro. 2.580 y comprendido por 1los siguients

linderos: Por el frente que da al sur, en 5.50 metros, con

la calle 44 de la nomenclatura acual, llamada antes

carrera Sucre; por el oriente, en l6.oo mebros con la casa

numeroc 49-54 de la calle 44; propiedad de Fabricato; por

el occidente, en 16.00 metros con la casa numerc 44-06 de

la carrera 49-B, propiedad de Fabricato y por el norte, en

4.00 metros con propiedad de Angélica Goémez Viuda de

e
Osorio.-- ;

de la oficina de registro de instrumentos publicos de

Medellin, zona norte,--Adquirid FABRICATO, Los derechos de

dominio v posesion sobre dicho inmueble, por declaracines

sobre loteoc protocolizadas mediante escritura piblica

nume:o 2.134 de fecha 9 de abril de 1.985, de l1la Notaria

Quince de Medellin, debidamente registrada.-El1 1lote de

mayor extension del cual resulta este predio,lo adquirid

FABRICATO por compra hecha a JULIO M. VELASQUEZ por

escritura [.519 de 20 de mayo de 1.920, de la Notaria
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MARTHA ISASEL CAMPO HIGUITA

NGTARIA SEGUNDA DEL

CIRCULQO DE BELLO
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cuadrados, con casa de habitacion,

distinguida con el W

B

9779244

““»w,ef:. “'.‘“A" o5 t
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carrera 49 B, de la nomenclatura

actual, situado en el 4&rea urbana

del Municipio de Bello, inscrito en-

hieh e :
QY el catastro municipal como predio

Nro. 2.618 y comprendido por Los '(

siguientes linderos; Por el frente, que da al occidente én

17.00 metros con. la carrera 49 B, de la nomenclatura

actual; por el norte, en 6.o00 metros, con propiedad de

Angélica Goémez Viuda de Osorio; por el sur, en 7.50 metros

con la calle 44 de la nomenclatura actual, llamada antes

carrera Sucre y por el oriente, en 16.00 metros con la

dad de Fabricato.-

Lw
: la /

Adquirié FABRICATO los. derechos .de .dominio y posesion

sobre este inmueble  por ~declaraciomes sobre lote

protocolizados por medio:de la escritiira 2.134 de abril 9

"de Medellin, debidamente

registrada.-~----=~~~ eid

El lote de mayor extensién de

adquirio FABRICATO por compra hecha a JULIO M. VELASQUEZ

por'escritura 1.519 de 20 de mayo de 1.920, de la Notaria

Tercera de Medellin, debidamente registrada.«—~r—~4--—~~--

H).- Un lote de tereno, situado en el Municipio de Bello,

zona urbana, con un area aproximada de 1.210.40 metros

VL
eftf 46

cuadrados, comprendido dentro de los siguientes linderos

generales: Por el oriente, entre los puntos Wy Z, con el

nuevo paramento de la carrera 54, por el norte, entre los

puntos W y X, en aproximadamente 53.65 metros cn predio de

ia Escuela Argiro Ochoa, propiedad de Fabricato S.A. por

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGBUNG PARA EL USUARIO
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el occidente, entre los puntos X yv 2, con la wvia del

Barrio Santa Ana, es de forma irregular (triangular) - La

matricula inmobiliaria de este inmueble es la numero O1N-

Jrocorinema ey

{5108986 de la oficina de registro de instrumentos pablicos

de Medellin, zona norte, y es lo que le quedd a Fabricato

después de 1la venta parcial realizada al Municipio de

Bello, Departamento Administrativo de Valorizacion por

escritura publica nimero 630 de 7 de marzo de 1.996, de

la Notaria Primera de Bello.-=----mmomommmmm

Adquirid FABRICATO los derechos de dominio Yy posesion,

sobre este inmueble, en mayor extension, por cmpra a RAMON

ANTONIO ESCOBAR, segin consta en la escritura publica

namero 411 de fecha 5 de febrero de 1.945, de la Notaria

Segunda de Medellin y posteriormente se le hizo

declaraciones de reloteo, por medio de 1a escritura

piblica numero 1.057 de fecha 13 de abril de 1.992, de 1la

Notaria f(nica (hoy Primera ) de Bello, debidamente
J

registrada al folio de matricula 0931§9§g122;¢ ------------

1).- lLote de terreno, con casa de habitacidn, situado en

la Ciudad de Bello, barrio Santa Ana, en la calle 42 Nro.

57-B-6, con un 4rea aproximada de 168.00 metros cuadrados,

distinguido catastralmente como predio 20.066 y que linda:

Por el oriente, en 4.00 metfos con zona verde; por el

occidente en 17.0c metros con propiedad del sefior Dario

Suaza;: por el norte, en 17.o00 metros con propiedad de

Rosa Mesa y Eugenio Cadavid y por el sur, en l4.co metros

con la calle 42, - 0 T T T T T T

La matricula inmobiliaria de este inmueble es la numero
o

:‘91§:§%§812"de la oficina de registro de instrumentos

PUBIICOS 0o "MEdE Tl in, ZOHE NOTLE, ~———m con oo e e

Adquirio FABRICATO 1los derechos de dominio Y posesion

sobre dicho 1inmueble en mayor extensidén, en- virtud de

declaraciones sobre el resto del inmueble, hecha mediante
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la escritura numero 3.622 de 30 de

agosto de 1.983, de la Notaria Sexta

de  Medellin.- Anteriormente habia

adquirido FABRICATO, por compra en

mayor extensién a Nicolas Sierra 3,

por escritura 3.763 de 13 de

<

Noviembre de 1.946 de la Notarid //

Segunda de Medellin, registrada al folio 001-0019544 ., ----~

J):-Un : lote de terreno, con su correspondiente

construccion, situado en el Municipio de Bello, en la

calle 45 Nro. 49-p-B6 con una extensiodn superficiarfia

aproximada de 613.co0 metros cuadrados, determinado pr los

siguientes linderos Por el oriente, en parte, en exensidn

de 18.00 metros con: A DE HILADOS Y

TEJIDOS DEL HATO 'S.A. vy’ eén parte en

extension de 10.c0'«metros quﬁjp:opiedad de HUMBERTO

MONSALVE: por el OCCIDENTE, xtensién ‘de’ 28.00 metros

con propiredad del chni@ju odde ;Be@;0§i por el norte, en

DT f;g >

extensidon de 19.oo3metrc$ con 15 calleﬁéé (Autopita Norte)

por el sur, en l19.00 me :Oshddﬁ'la.ﬁalje 45,

La matricula inmobiliar

oficina de registro de

zona norte.-~—~——~———~-—-—--4 ARG R R TR s s R e

Adquirio FABRICATO los derecHos .de dominio vy posesion

sobre dicho inmueble por declaraciones sobre  loteo

protocolizadas mediante escritura publica namero 5.135 de

fecha 31 de diciembre de 1.997, de la Notaria Segunda de

Medlelin, debidamente registrada.------~-=r-==-==smom==smms

Antes de dicho loteo FABRICATO habia aquirido un bien en

mayor extensién por varios titulos , anteriores todos a

los veinte afios y mencionados en la escritura de

declaraciones sobre englobe numero -930 de abril 25 de

1.938, otorgada en la Notaria Segunda de Medellin,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

e
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debidamente registrada en la oficina de registro de

instrumentos plblicos bajo el nmmero,ﬂdﬁ§§?iﬁﬁ?ﬁ,~w«——¥~——

TERCERO Que los inmuebles que por este acto transfiere a

titulo de DAGCION EN PAGO, se encuentran libres de toda

LY

clase de gravamenes y condiciones resolutorias, tales como

censo,' hipoteca, embargo judicial, pleito pendiente,

arrendamiento por escritura publica, ete, y en especial de

afectacion a vivienda familiar de que trata la ley 258 de

1.996, con la salvedad de que los bienes descritos en al

070 +| Pumeral DEGUaDO, literal A) y literal I) de este documento

donde funcionan la escuela "Argiro Ochoa " y el " Puesto

*

de Salud " del Barrio Santa Ana, los cuales se encuentran

en comodato conforme figura en los documentos privados

suscritos entre FABRICATO y LA ACCION COMUNAL DEL BARRIO

SANTA ANA, del Municipio de Bello, cuyas copias se

protocolizan con la presente escritura.-Entiéndase esta

aclaracidn como modificacién e interpretacion de 1la

cldusula SEXTA del convenio celebrazdo entre las partes el

pasado 3 de jJumio.~-s--mmmmmem o _

CUARTO: Que el precio asignado a estos predios es la suma

total de MIL CIENTO SIETE MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y

TRES MIL SETECIENTOS VEINTE PESOS € $-1.1074833.720 ) Que

la entidad adquirente declara abonar a las obligaciones

que tiene pendiente FABRICATO con el MUNICIPIO, a paftir

de la fecha , y de conformidad con lo estipulado en el

convenio celebrado entre las partes con fecha 3 de junio

SR TR T O M S

QUINTO: Que desde hoy FABRICATO hace entrega en forma real

y material de los inmuebles objeto de la dacion en pago,

con excepcion del inmueble ubicado en la calle 45 Nro 49-

B-56 del cual se hara entrega el 31 de octubre de 1.998,

al Municipio de Bello, con‘todos sus usos, costumbres vy

servidumbres, activas O pasivas, que consten legalmente, y
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M 277915

se obliga a salir al saneamiento de .

{

los mismos en todos los casos de la

FABRICATO atenderd las obligaciones

fiscales respectivas hasta el 31 de

octubre de 1.998, del bien céya =~

entrega se pospone, relacionado .ienc

esta clausula, es decir, el ubicado en la calle 45 Nro.

SEXTO: Que los gastos necesarios para el otorgamiento de

esta escritura, los de la boleta de rentas y su posterior

registro, seran cubiertos en su totalidad POR LA FABRICATO

TA PEREZ - - rén, ‘mayor de edad,

vecino de’ Bello, .identificac dn laﬁce&ula de ciuddania

cpyo namerp aparéce@an@ﬁadQEQ' sgé dg§sﬁ firma, quien obra

en su calidad de Alcalde Municipal Encargado del Municipio

PRIMERO: Que acepta la presente

escritura, y declara tene los inmuebles que a

titulo de dacion en pago se le transfieren a la entidad

que representa, a su entera sdtisfaccion.

SEGUNDO: Que de conformidad con el convenio suscrito el 3

de junioc de 1.998, a partir de la fecha se abona a las

obligaciones que tiene pendiente FABRICATO con el

e

Municipio de Bello, el valdr stdtal asignado en esta

escritura a los inmuebles que .se” le transfieren a titulo

de dacidn eH PAEO. === === = e e
Se advirtio las formalidades del registro.-~=--= o e s i
Los exponentes leyeron la presente escritura, la

|.encuentran correcta, y en sefial de su aprobacion la firman

ESTE PARPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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por ante la suscrita Notaria, de todo lo cual doy fé.,--~-~

Derechos Notariales § 1.107,833,720_00Resolucién'0037 de

enero de 1.998.-----—-nemre- b e e i e o = e o e e e o e

—
AVALUO CATASTRAL § $ 8.020.343.00-~- $ 10.,676.548.00~-~~~

25

$ WEBIGIhGeR< ¢ 10 RE0BBEee < 7,268 5080665 -~~~

$ 137777600\ co---$ LOWITO0WB6600-~$ 14.363.116.00=----~-

-$ 58.404.500.00, y 6:172.779.006.-- CODIGO  CATASTRAL

NUMEROS: 01010001063211, 01010001063212, 01010001070034,-~ .

01010001063210, 01010001063209, 01010001063207,
010100010653058, 01010001069760, 01010001069761,
01010001063208 ,~~-~~ ANEXOS: Certificados de paz y salvo

de predial Nros.44B0,4479,4478,4481, 4482,4477, 4475,

4489 ,4476, 4483, y Valorizacion nameros 0014099 al 0014108

Oficina de Bello, a nombre de FABRICATO, de fecha junio 16

de 1.998, vencen en julio 12 de 1.998, Predial y junio 30

de 1.998, Valorizacidon.- Se extendié en las hojas de papel

Notarial Nros. 2779241, 2779242, 2779247, 2779244, 2779274,

Y2TT9RT5) = = = = = = == mm == mmm ==

e doce 0TS

e}

N

JORGE W

C. DE C. 8.341.717 de Envigado

Presidenter de FABRICATO

o A :
HUTTms "“”-nn

g ¥

iidice dore gy

C.de C. N/’ N7/ giH 734 tlod

Alcalde Municipal Je Bello Encargado

Pasa a la hoja Nro. 2779276 = w .
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AR

2779276

t

B

viene de la hoja Nro. 2779275 ~

N 0,
MAW@@%MPO\H ﬁ}ﬁ TA )

LP

Notari{ Selgug_g%f-;del : 6\\rcu1o/de Bello

KA ARE]
CAMP O HIITA
4, HOTAA

\U,;"RIJ\ ;ga\)“y {
$0 . spmincit

‘ B e

5

SEGUNDA

L o s o g s e

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Gerencia de Catastro Q

""La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacion presentada o la posesion del @, Y no puede
alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio"', - Articulo 42 de la Rﬂﬂw%o de 2011.

FI@DIAL N°:3226848

MUNICIPIO:BELLO CORREGIMIENTO: Cabece%}L
BARRIO: Manchester - | VEREDA: 1 Q :
NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: CL 44 N 49-60

CEDULA CATASTRAL

MUNICIPIO SECTOR CORR, BARRIO MNZ./VRD.: T PREDIO: EDIFICIO U.PREDIAL

B |
088 1 001 026 0001 ‘ 00005 0000 00000

NUMERO PREDIANACIONAL

ol

DEPTO MUNPIO ZONA [iSECTOR COMUNA BARRIO % iRD TERRENO CND. PROP EDIFICIO N. PISO U.PREDIAL

05 088 01 00 04 04 0001 0005 0 00 00 0000

PERSONA NATURAL O JURIDICA

No. [[NOMBRES Y APELLIDOS / SIGLA COMERCIAL DOCUMENTO TIPO % DERECHO

MUNICIPIO DE BELL 118909801 12 NIT 100%

FECHA ENTIDAD DEPARTAMENTO [ MUNICIPIO

@/ JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION
ESCRITU%
DD/MM/AAAA

1 {841 18/06/1998 NOTARIA ANTIOQUIA BELLO

CONSTRUCCIONES

TIPO: COMERCXAL CONVENCIONAL: CONVENCIONAL IDENTIFICADOR USO: CONSTRUCCIONES SERVICIOS PERSONALIZADOS CLASIFICACION A
PUNTOS: 34 AREA: 72,08(m?) TOTAL DEPISOS: I EDAD DE LA CONSTRUCCION: 40 % CONSTRUIDO: 100

1. ESTRUCTURA -

ARMAZON: LADRILLO,BLOQUE, MADERA INMUNIZADA MUROS: BAHAREQUE,ADOBE, TAPIA CUBIERTA: ZINC,TEJA DE BARRO CONSERVACION: REGULAR.
2. ACABADOS PRINCIPALES




=
<

Pagina 2 de 3

FACHADAS: SENCILLA CUBRIMIENTO DE MUROS: PANETE, PAPEL, COMUN, LADRILLO PRENSADO PISOS: BALDOSA COMUN DE CEMENTO, TABLON LADR
CONSERVACION: REGULAR.

3.BANO

TAMANO: ENCHAPES: MOBILIARIO: SENCILLO CONSERVACION: .
4. COCINA

TAMANO: ENCHAPES: MOBILIARIO: POBRE CONSERVACION: .

5. COMPLEMENTO INDUSTRIAL

CERCHAS : .

6. CONSTRUCCIONES GENERAL

AREA TOTAL LOTE: 72 m? COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0% &}
COLINDANTES < :
SUR - CL 44 ESTE - 088-1-1-26-1-4 NORTE - 088-1-1-26-1-7 OESTE - 088-1-1-26-1-6 ﬁ %
INFORMACION GRAFICA 1\&#
Indice plancha Ventana Escala f’& '\/igen(;ia
124 1:2000 V 2011
INFORMACION AEROFOTOGRA 7 ;
F
Indice de vuelo Faja Foto Vigencia Q Ampliacién Escala
AE 109C 8 233 1:5300
________ eSS

VALOR TERRENO: $ 30.992.821
VALOR CONSTRUCION: $ 20.857.184
AVALUO: $ 51.850.006

Sector

URBANO

Sector @ Codigo Zona Area

URBANO 4 ?\v 7 72 m?
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Gerencia de Catastro

le\% 2-106 Piso 11, oficina 1108 — Tel: (094) 383 92 14 — Fax: (094) 383 95 67

para el caso de Antioquia dependiendo del municipio en el
’|

ntioquia se realiza con precisién de la escala cartografia sobre la cual se identifican los linderos,

leAGEN DEL PREDIO
al es a escala 1:25.000, 1:10.000 o 1:5.000"

Medellin — Colombia — Suramérica
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Linea de atencién a la ciudadanfa: 018000415140
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Fecha de expedicién: 22/04/2019
"Toda drea calculada por la Gerencia de Catastro del Depart

Nimero de consulta; 46636
Generado por: jfrestrepo
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE

MATRICULA INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 01N-385368

Pagina 1

Impreso el 13 de Junio de 2019 a las 02:09:37 p.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No es un certificado, solo sirve como consulta

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

CIRCULO REGISTRAL: 01N MEDELLIN NORTE DEPTO:ANTIOQUIA MUNICIPIO:BELLO VEREDA:BELLO
FECHA APERTURA: 08-05-1985 RADICACION: 8525936 CON: CERTIFICADO DE: 08-05-1985

CODIGO CATASTRAL: 0881001026000100006000000000 COD. CATASTRAL ANT.:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LINDEROS DE LA ESCRITURA NRO. 2134 DEL 9 DE ABRIL DE 1.985, DE LA NOTARIA 15 DE MEDELLIN, LOTE N. 6. DEL NUMERAL
SEPTIMO.

COMPLEMENTACION:

1.- ADQUIRIO FABRICA DE HILADOS Y TEJIDOS DEL HATO S.A. "FABRICATO", EN MAYOR EXTENSION, ASI: A). UN LOTE, POR
COMPRA A JULIO M., VELASQUEZ, SEGUN LA ESCRITURA NRO. 1.519, DE 20 DE MAYO DE 1.920, DE LA NOTARIA 3. DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 24 DE LOS MISMOS, EN EL LIBRO 1. IMPARES, TOMO 3. AL FOLIO 184, BAJO EL NRO. 810. B). OTRO LOTE, POR
REMATE VERIFICADO EL 17 DE MAYOQ DE 1.934, ANTE EL JUZGADO 2. CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN, DECRETADO EN EL JUICIO
DIVISORIO DE FABRICA DE HILADOS: Y. TEJIDOS DEL HATO S.A CONTRA MARIA FABIOLA, CECILIA, OLGA, CONSUELO, LUZ, BEATRIZ
Y GUILLERMO UPEGUI ABAD, DiEIGENG{A REGISTRADA EL 30 DE MAYO CITADO, EN EL LIBRO 1. IMPARES, TOMO 2. AL FOLIO 215,
BAJO EL NRO. 1259. PARAGRA sz 'ESCRITURA NRO. 930, DE 25 DE ABRIL DE 1.938, DE LA NOTARIA 2. DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 29 DE LOS MISMOS, ENEL LIBRO 1. PARES, TOMO 2. AL FOLIO 252, BAJO EL NRO. 934, ACTUALMENTE AL FOLIO
DE MATRICULA INMOBILIARIA #001-0278671, FABRICA DE HILADOS Y TEJIDOS DEL HATO S.A (FABRICATO), HIZO DECLARACIONES
SOBRE ENGLOBE Y DIVISION, FORMANDOSE LA TERCERA PORCION, O INMUEBLE MAYOR DEL CUAL SE DESPRENDE EL QUE SE TRATA
ESTE CERTIFICADO. g

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: .URBA
1) CARRERA 49-B 44-06

MATRICULA. ABIERTA. C

278671

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 07-05-1985 Ra
Documento: ESCRITURA 2134 d 9
ESPECIFICACION: 999 DECLAF(AC ON
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL:A
DE: FABRIGA-DE-HILADQS.Y.TEJIDOS DE

ANOTACION: Nro-2-Fecha: 01071998 Radié &
Documento: ESCRITURA 841 del: 18-06-1998 NOT.
ESPECIFICACION: 104 DACION EN PAGO ESTE.Y:
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DE: FABRICA DE HILADOS Y TEJIDOS DEL H;
A: MUNICIPIO DE BELLO

derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
BRICATO"

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: O Nro correcion: 1 Radicacion: C2011-810 fecha 15-04-2011
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE
MATRICULA INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 01N-385368

Pagina 2

Impreso el 13 de Junio de 2019 a las 02:09:37 p.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No es un certificado, solo sirve como consulta
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE
23-09-2008)

FINDE ESTE DOCUMENTO
USUARIO: CAJERO77 Impreso por:CAJERO77
TURNO: 2019-130622 FECHA: 13-06-2019

| El Registrador Principal |

13 JUN 2018

MARIQ ERNESTO VELASCO MOSQUERA
REGISTRADOR PRINCIPAL II.PP. ZONA NORTE
© 4 MEDELLIN
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ESCRITURA PUBLICA No. ocﬁogxmms QUA '

2536 w0 S o]
% %%Q : ACTO‘  £& : 4
a oS RS U
i ﬁg DE : FABRICA DE THILADOS - Y TEJIDOS
5,-8 s St ok
< %-5‘ DEL HATO S.A. v
£ -gv : g a0
- MUNICIPIO DE BELLO
= Q] andao

e, VALOR $ 1-107~833>720400' -

En el Municipio de Bello, Depaftaménto de Antioqu{éﬁ/

Reptiblica de Colombia, a los gieg y ocho ( 18 )b..dias_déi"l_‘*‘*”'“"""w‘”f*’3

- mes de ' junio Buni, ader Y NovecientpstOQenta y OCHO

(1.998), ante mi MARTHA ISABEL' CAMPO HIGUITA, NOTARIA

VSEGUNDA DEL GIRCULO DE BELLO, comparec i6 'sefior doqfor;

JORGE RESTREPO' PALACIOS, _mayo: d‘v'edad, Vecind dgd

"Medellln, 1dent1f dadania npméro

8,341

717 expé@ii Envig e TR

k. "FABRICATO"' f:éh-s:" resmente, s'ociedad

: comerc1al | domlczllada: ..},de' Medellin,

constituida por ‘medio ~publica namero 617

qe Beiha. 2608 febrer gada en la Notaria

Tercera del Circulo de Mg g--trado su extracto en

la CéﬁaréjDéw00méréio u6§;33, ‘r#o de l 920 veniel llbro

del Juzgadq*Priméro (10) dé!Medéi;in& bajo el numero 103

debidamente . autorizado :por la Junta 'Dlrect1va de: - la

Compaﬁia tal como consta en el acta.Nrdv»2~863'del 29 de

abral d9‘1¢998, 01rcunstanc1as que s0n. acredltadas con el

certificadezde,exlstenCLa'y representacLan 1egalvexped1do

pof lé-Cémﬁfaﬁdé Comercio de Medellin, y con la copia del

acta enr.vméncién,' cu?as~ copias: presenta . para = su

prctocollzac1on con el presente instrumento v—~~e~-~«4~~~-

Que para dar = cumpllmlento al convenlo celebradolu

ontre T2 FABRICA DE HITADOS ¥ TEII00S D.E_L‘_:'HATO_S.A. ¥ LAl

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

A
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1

ALCALDIA MUNICIPAL DE BELLO§ ﬁe fecha 3 de 3un10 de b5 15 §98,

cuya copxa se anexa para el protocalo, transflere a titulo’

de dacxon. en pago an favor dé esta {ltima entldad, vlas‘vf 

derechos de domznlo y posesxon que tiene la empresa qualvf"'”

representa, sobre les 51guientes bienes 1nmuebles, 351;~~~

;0 ublcado en el Municipio de Beilo,’en

el Barrzo Santa Santa sof un ‘Area’ de &, 587 05 metros

cuadrados aprox1madamante, con la edificacidn que sobre él

existe, comprendldo

dentro de ;105‘ sigﬁiéntes. linderos generales: Por el

dente entre los puntos 8 y "B del plano, en 84,&1

metros con 1a Iglesxa del Barr10 Santa Ana, por el norte

entre los puntcs B y T del plano,' en 30.59 metros -con

casas de Urbansa; por €

"or1ente, entre los puntos C. ¥ W

‘del plano,. con el nuevo paramento de la carrera 5& por . el

BUT, entre los puntos W y Xy en aproxzmadamente 534 65

metros con predxo de propledad de Fabricato S.A. ¥y por. el

occidente, entre 108 puntos W'y A, en 16 oo metros. con ‘1a

via al Barrxo Santa Ana —~¥—~——~-f ~~~~~~~~~~~ S b i o i

Este lote de ‘terrenn vas lm que' le quedd ‘a FABRICATO

después de la venta parc1a1 reallzada por”-es¢ritﬂra

publica nﬁmerm 630 de fecha 7 de marzo de 1. 996;vde la

; Notarla Prlmera de Bello, debldamente reglstrada al fello'

it de matricula 1nmeb111ar1a 'nnmero

de 1la

ofxcxna de registro de lnstrumentos publicos de. Medellln,

zona ncrte ......_,_......'.-..._.......;_._..;-_.........\,;.'v_.;..._....‘.._...;......;'.f-_‘—.;_.;. ______ R

Adqu1r10 1os derechos de domxnlo v posesxon Sobre dicho

1nmueble por declarac1ones Qbre lcteo por medio ~de la

escrltura publlca numero 270 de fecha 30 de enerc - de

1.98%, -de' ia Notrarta Qulnce e Medellim, debidamente

regxstrada al lelD de matr1cula 1nmob1113rla 001~ 414789 =

Antes del latec FABRICATO, adqulrzo en- mayor: extension'

asi: Unai parte ppz_vcompra a NICOLAS SIERRA S.,f"or

s

¥

Al




ELMOLDE

MARTHA iSABEL CAMFO HIGUITA'

.4 . . = ' % .
TRelociones Lufevre elome let,

GRAFICAS LTDA, +

NCOTARIA SEGUNDA OEL

CIRCULQ DE BELLO

I ﬁ(}vwﬂ”‘”'tf’ x\f\f}?g

a3 0

12935¢€

1897

AN :
R ’”,’;'/f’;’ A\ escritura 3.763  de fecha 13 de
[ U 7 X - : v b - - o5 pra—
: N 2\ noviembre de 1.946;, de la Notaria
A Y Segunda de Medellin, y = otra parte
o v por permuta de "~ bienes inmuebnles
o EOSEN . ; : e — :
R celebrada con GASEOSAS POSADA TOBON
S . sy
N ; S.A. , por escritura-3.622 de 30 de ‘
agosto de 1.983, de la Notaria Sexta <gou
de Medellin, debidamente registradas,-——-=-=—-=-= i g o o ;"(j?

srrenv, con un é&rea de 107.00 metr

cuadrados, con casa ‘de habitaciodn, distinguida con el

numero (49-C e la calle 44 de la nomenclatura actual, del

Municipio de Bello, inscrito en el catastro municipal como

predio - 25

.747, comprendido .dentro de ~los siguientes
. JPRTES -

linderos :Por el £ n-19.50 metros

con la calle &4

amada antes

carrera Sucre; por en #5:50 'metros con la

¥t -5.50 ‘metros con la casa

de;iCato y por el

1a Familia

de  la

oficina de registro de”

ZORE - -HOrte, mmmmEe e m s

T P B T

Adquirié FABRICATO los derechos . de dominio y posesion

sobre este inmueble, por declaraciones “sobre loteo

protocolizadas por medio de la escritura publica ntmero

g ,LJ}. .{-:(:,*fi\gttﬁ'/}-'(( /ﬁ

2.134 de fecha 9 de abril de 1.985, de la Notaria Quince

de Medellin,. debidamente registodaismspeceuinamon T

El "lote dp-ma&ar.extensién del cual resulta este predio,lio

adquirie FABRICATO por compra hecha a JULIO M. VELASQUEZ

porﬂescfitufa'1,519 de' 20 de mayQ1da 1.920, de la Notaria

Tercera de Medellin, dEbidamenfe registrada}—*;~*—~-#~—w%~

con un - area de  96.c0 metros

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

Foe |
ol
M
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t

cuadrados, con casa de habitacién, distinguida con el

de la nomenclatura actual,

situado en el drea urbana del Municipio de Bello, inscrito

en el _catastrg Municipal como predic  Nro. zf g}, v

comprendido por los “siguientgs'_linderos: Por el frente,

que da al sur, en 17.50 metros con la calle 44 de 1la

nomenclatura actual, klamada antes carrera Sucre; por el

frscs

orienté, con casa nimero 49«04 de la calle 44, propiedad

de Fabricato, por el occidente, con la casa numero 49-46

de la calle 44, propledad de Fabrlcato, ¥ por el nerte, en

17 50 metrns O propledades de la familia Gutiérrez M. ¥y

Manuel Blazm‘“‘““'“f"‘*“"‘*“““““'“‘““““”““*“"_"”““‘“””ﬁ

de 1la

La matricula. inmobiliaria es la. nGmero ©

oficina de registro.de.instrumentos publicos de-Hedellin,

ZONA  HOLEE o o oo i e e

Adquirid FABRICA DE HILADOS. Y TEJIDOS DEL HATO 5.4,

"FABRICATO" 105 derechns de dam;nzo ¥ posesidn sobre dicho

inmueble por declanae10nes sqbre.loteo protocolizadas por

medio de la escritura pﬁbiica‘némera 2.134 de 9 de abril

de 1;985; de-ia.'Nofaria.'Quinée de Medellin, debidamente

TeBISErada.,  roiimim i oL e

El lote de:mayarfextehsién del cua1 resulta este predio,lo

adquirid FABRICATO por compra hecha a JULIO N, VELASQUEZ

por esbritura 1.519 de 20 de mayo de 1.920, de la Notaria

Tercera de,Médellin, dehldamente reglstxada i o

con un -drea de 135.c0 metros

cuadrados, con casa de habitacibnw d:stlngulda con el

45 de la nomenclatura actual,

sxtuado en’ el drea urbana del Huﬁ101p10 de Bello, 1nscr1to'

en el catastro munmczpal como pred10 2 590 ¥y comprendido
e,

dentro de los s;guxentelelnderos» Por ‘el frente, que da

al sur, en 15.00 metros con la éalle 44 de'la-nomenclatura

actual, Tlamada &antes carrera Sucre; por el oriente, en

3%
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s

propiedad de Fabricato;  por él

occidente, en 1l6.o0o0 metros con ‘la’

casa numero 49-54 de‘ la calle &4,'

propiedad - de Fabricato y por el

norte, en 5.c00 metros con propiedad

de Nohemi Rincén, y en 1l.oo metros

con propiedad de Manuel Déaz,f—lLa

matricula inmobiliaria es la nGmero @

1a 

oficina de registro de instrumentosvpﬁblicos‘de_Medellin,

zona norte.--Adquirié FABRICATO los derechos de dominio y -

posesién sobre ~dicho inmueble por . declaraciones scbre

loteo protocolizadas mediante escritura palibea numnero

2.134 de 9 de abril de 1.985, de la Notaria Quince de

Medellin, debidame te de  mayor

extensién del prediojlo adquirio

FABRICATO ' por compfad “hecha JULIO My ° VELASQUEZ por

escritura 1.519 ‘de ‘200 de mays “de 1.920; -de la Notaria

Tercera de Medellih, .debi registrada, -—--~--=----=-

cuadrados, con casa

ntmero’ 49-

situado en el Area urbani Pio de Bello, inscrito

en el catastro municipal

i predio Nro.- 2;i§7~ y

COmprendidO por los SiguiEnteS Ii'n'd‘e'ros . Por el. frenkte -

sur, en 6,00 metros con la calle 44 'de "la nomenclatura

actual, llamada antes carréra Sucre; por el oriente, en

16.00 meéros con la casa Nro. 49-46 de la calle 44,

propiedad de Fabricatoj por el occidente, en 16.00 metros

con la casa numero 49-60 'de la calle 44, ‘propiedad de

Fabricato 'y por el'norté,ven 6.00 metros con propiedad de

ANGELICA‘GOMEZ'VIUDA DE CSORIO.~*La matricula inmobiliaria
. " : :
es la numero O01N-385366 de la oficina de registro de

instrumentos publicos de Medellin, ,ZGna.iﬁﬁrte‘-#Adquirib

A

s

3 5
O
5 28
&g
* N
‘

S el
P

&2 i
R

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUAﬁlO
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ABRICATO los derechos de dominio ¥

rxq

posesion sobre dicho

inmueble por declaraciones sobre loteo protocolizadas

mediante escritura’ pGblica numerc 2.134 de fecha 9 de

abril de 1.985 de la Notaria -Quince de vMngllin;‘

debidamente registrda.---El lote de mayor extensidn , del

&ual resulta ééte‘pfedio,lo*adquirié FABRICATO por compra

hecha. a JULIO M[ VELASQUEZ por escritura 1.519 de 20 de

mayo de ‘1.920,,.de' la Notaria Tercera. de Medellin,

debidamente = .registrada.

~con un drea de

de la nomenclatura actual, situado en el 4drea urbana
£ 4 f E

|

del Municipioc de Bello, inscrito en el catastro municipal

como predio Nro. 2.580 y comprendido por los siguients

linderos: Por el frente que da al sur, en 5.50 metros, con

la calle 44 de la nomenclatura acual, llamada antes

carrera Sucre; por el oriente, en 16.00 metros con la casa

! e sz
numero 49-54 de la calle 4&44; propiedad de Fabricato; por

el occidente, en 16.o00 metros con la casa numero 44-06 de

la carrera 49-B, prdpiedad de Fabricato y por el norte, en

4.00. metros con'»pfppiedad de Angélica Goémez Viuda de
A = ) \.:-\5;

Osorio.-~

@e la oficina de registro de instrumentos puablicos de

ﬁedellin, zona norte.--Adquirio FABRICATO, Los derechos de

dominie y posesion sobre dicho inmueble, por declaracines

i = T % . 2 T : - x. -
sobre loteo protocolizadas mediante escritura pitblica

#umero 2.134 de fecha 9 de abril de 1.985, de .la Notarié

?u1nce dg' Medellin; 'debidamente registrada.-E1 1lote . d«

@ayor extension del cual resulta este predio,lo adquirié

FABRICATO por compra hecha —a JULIO W, VELASQUEZ por

escritura 1,519 de 20 de mayo de 1.920, de la Notaria

ercera de Hedeilin,-debidamente‘regiStrada.—-—J—-; ~~~~~~~

i

- metros
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%%,

de la  nomenclatura.

actual, situado —en el 4&rea urbana

T ‘;‘i f
ff}'r“;\?%?'\“

del Municipio de Bello, inserito en

el catastro municipal como predio’

Nro. 2.618 v comprendido por ﬁo%

siguientes linderos; Por el frente, que da al occidente en

17.00 metros con - la carrera 49 B, de la nomenclatura

actual; por el norte, .en 6.00 metros, -con propiedad de

Angélica Gémez Viuda de Osorio; por el sur, en 7.50 metros

con la calle 44 de la nomenclatura actual,. llamada antes

en l6.oo metros con la

3

carrera Sucre y por el orien

_de Fabricato.-
P 2N

casa nUmero 49-60 d

.%t{. ”
af Ly il -

oficina de registro

/

zona norte.

Adquirié FABRICATO ~los

sobre este inmueble

declarationes sobre lote

protocolizados por med a 23134 de .abril 9

de 1.985, de la Nota

adquirio FABRICATO por compra’ hecha a JULIO M. VELASQUEZ

por eécritura 1.519 de 2Q de mayo de 1.920, de la Notaria

Tercera de Medellin, debidamente registrada.=-~=—-=-======~

i

reno, situado en el Municipio de Bello,

zona urbana, con un area aproximada de 1.210.40 metros

[}

cuadrados, comprendido dentro de los siguientes linderos

generales: Por el oriente, entre los puntcqu'y Z, con el

nuevo paramento de la carrera 54, por el norte, entre los

puntos W y X, en aproximadamente 53.65 metros cn predio de

5

la Escuela Axgiro Ochoa, .propiedad de Fabricato §.A. por

ESTE PAPEL NO TIEME COSTO ALGUND PARA ELUSUARIO:



1

el occidente, entre los puntos X y Z, con la via del

Barriossénta Ana;les de forma dirregular (trlangular) La

matrlcuig 1nmob111ar1a de este 1nmu9ble es la nimero OIN-

{5108986 de la oficina de registro de instrumentos pdblicos

te i

de Medellin, zona norte, y es lo que le quedp a Fabricato

después de la venta parcial realizada al Municipio de

Bello, Departamenta Administrativo de Valorizacion por

escrltura publica nfimero 630 da 7 de marzo de 1.996, de

la Notarla Prlmera de Bello. —*-~m¥~~w-~----~n————~—f ——————

Adgquirio FABRICATO los derechos de domlnlo y pcseqlon,

sobre este 1nmueble, en mayur extpnslon, por cmpra a RAMON

ANTONIO ESCOBAR segin consta en la escritura publica

nimero &11 de fecha 5 de febrero de 1.945, de la Notaria

Segunda de Medellln y pdstefiormente se le hizo

declarac1ones da reloteo, por medio de la escritura

publica numero 1 05? de fecha 13 de abral de 1.992, de 1la

Notaria unlca (hoy Primera }) de Bello, debidamente
: v

reglstrada al falio de matrlcu]a‘

1

‘con casa de habitacion, situado -en

‘con un drea aprox1mada de 168.00 metros cuadrados,

d13t1ngu1do catastralmente como predio 20 066 'Y que linda:

Por el oriente, en 4.o00 metros con zona verde' por el

occidente en 17.00 metros con pfopiedad‘ del sefior Dario

Suazajs por el ‘norte, en 17.o00 metros con propiédad de

Rosa Mesa y Eugen10 Cadavmd ¥y por el sur, en l4.o00 metros

con la calle A e I T N SO

La matricula inmobiliaria de este inmueble es la numero
5 i O
b,

Oyﬁ;324812 ?&e la oflc:nav de fegistro de instrumentos

publicos de Medellin, zona norte I Sumer me s I

Adqu1r1ov FABRICATO los derechds de dominio Vy posesion

50bre dicho inmueble en mayor extensidén, en- virtud de

declaraciones sobre el resto dei inmueble, hecha mediante
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i

'{a escritura niumero 3.622 de 30 de,

agosto de 1.983, ﬁe la Notaria. Sexta

de  Medellin.,- Anteriormente habia

adquirido " por compra eén

FABRICATO,

mayor extensién a Nicolas Sierra 8,

de 13

por escritura 3.763

i

de

de 1.946 de la

Noviembre Notaria

Y

con su

. berrens, correspondiente

construccion, situado en €l Municipio de Bello, en la

extension superficiarfia

6 con una

aproximada de 613.c0 metros cuadrados, determinado pr los

siguientes en exension

linderos Por el ori e, en parte,

de 18.00 metros cow A DE HILADOS Y

h. parte en

'prdﬁ"i"edéd de  HUMBERTO

extensidn de. 19 Qo mat:

por el sur, en 19.00

La matricula inmobiliai

oficina de registro de

pablicos de Medellin,

ZONA NOLLE. s m— =i oo i i o e el S i o o s e B o e S
Adquirie FABRICATO los. derec ~.de dominioc y posesidn
sobre dicho inmueble 'gof - declaraciones sobre = loteo

protocolizadas mediante escritura publica ndmero 5.135 de

fecha 31 de diciembre de 1.997, de 1la Notaria Segunda de

Medlelin, debldamente registrada.

Antes de dicho loteo FABRICATO habia agquirido un bien en

mayor extensién por varios titulos anteriores todos a

los veinte afios ¥ mencionados .en la - escritura de '
declaraciones sobre englobe numero -930 de Tabril 25 de
1,938, en la .Notaria Segunda’}&e--ﬁedeilin,

otorgada

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO:

R X
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debidamente registrada en 1la oficina de registro de

instrumentos publices bajo el numero

T 0: Que los inmuebles que por este acto transfiere a

titulo de DACION EN PAGO, se encuentran libres de toda

R

clase de. gravamenes y condiciones resolutorias, tales como

censo,' hipoteca, embargo judicial, pleito pendiente,

arrendamiento por escritura publica, etc, y en egpecxa] de

afectac1on a vivienda familiar de que trata la ley 258 de

1,996, con la salvedad -de que los bienes descritos en el

numeralgﬁﬁéﬂﬁxﬂg,”wﬁgréljﬁb’YfﬁiEEﬁélYi) de este documento

donde funcionan la escuela "Argiro Ochoa " y el " Puesto

de ‘Salud ".del EﬂffieiﬁantﬁgAn&; los cuales se encuentran

en comodato conforme figura en los documentos privados

suscritos entre FABRICATO y LA ACCION COMUNAL DEL BARRIO

SANTA ANA, del Municipio de Bello, cuyas copias se

protocolizan con  la presente escritura.-Entiéndase esta

aclaracidn como -modificacidén e interpretacion de la

cldusula SEXTA:del convenio celebrazdo entre las partes el

pasado 3. de  Jumio.—-—m-mom- e

GHART@% Que el precio asignado a estos predios es 1la suma

total de MIL GIENTO SIETE MiLLONEs OCHOCIENTOS TREINTA Y

TRES MIL SETECIENTGS VEINTE PESOS ( $ 1. ?07 .833.720 } Que

la entidad adqulrente declara abonar a Jlas obllgacxopes

gue tiene pendiente FABRICATO con el MUNICIPIO, a paftir

de la féaha‘,‘ vy de conformldad con lo estzpulado en el

conVenie celebrade entre las partes con fecha 3 de junio

R B T 3 o S S OIS

QUIN?@ " Que desde “hoy FABRICATO hace entrega en forma real

v mater1al de Ias 1nmuebles obJeto de la dacidn en pago,

con excepecidn del 1nmueble ublcado en la calle 45 Nro L9~

B-56 del cual se hara entrega el 31 de octubre de 1:998,

al Muﬁxtlpidf&e7ﬂello, con todos sus usos, costumbres y

servmdumbfes, activas o pasivas, que consten legalmente, y
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P

%@ Ef \§ﬁhﬁx¢: se obliga a salir al saneamiento de - 4 »;
il o¢ - i
Y ;§3: los mismos en todos los casos de la :
'3 za@ : ]
3 8}‘33 LY . = = e -
W %o S : S g mNisy viog
m s FABRICATO atenderd las obligaciones . 3
g e Y Fiscales 1 ¢ westa o) 31 2
g 506 \ ““‘@‘;}i‘}/" fiscales respectivas hasta el é %

:g r 2 octubre de 1.998, ~ del bien cyya Ti=

entrega se pospone, reiacionado,gen(ﬁz

esta cldusula, es decir, el ubicado en la éalle 45 Nro.

5Y=B=56 . === mmm s e i

SEK@@:- Que los gastos necesarios para el otorgamiento de

esta escritura, los de la boleta de rentas y su posterior

registro, seran cubiertos en su totalidad POR LA FABRICATO

DE HILADOS Y TEJIDOS DEL HAT R G et e
ALBERTO PIEDRAHI

Presente en este es

TA PEREZ -

vecino de’ Bells, i 1a'ce§§1a de ciuddania

cyy¢ namerp aparé@e}an@tado a & deisit ﬁiﬁma,.quien obra

‘ncérgé@o del Municipio

3docpmentos que se

protocolizan con el presente  inst fito y manifestd;-----

'PRIMER03 Que acepta

escritura, y declara ten 1 .d6¥:1os  inmuebles que a

que representa, a su entera 5

SEGUNDO: Que de conformidad con el convenio suscrito el 3

de junio de71.998, a partir de la fecha se abona a las

obligaéiones que tiene pendiente. FABRICATO con el

Municipio de . Bello, el valor “tdtal asignado en esta

s

escritura a los inmuebles que.s&” le transfieren a titulo
Ry B

de daeibll BN DEED. = wmis o o o o e S R o o o i o ke

Se advirtido las formalidades del registro.-——====—emmemoo-
Los  exponentes leyeron la  presente Vescritura, la

| |- encuentran gtorrecta, y en sefial de su aprobacidn la firman

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

iy
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i

por ante la suscrita Notaria, de todo lo cual doy fé.-----

Derechos Notariales - #§ 1,107.833,720.00Resolucién 0037 de

enero de 1.998,---~---cemmw- s et et o ”""“*‘"‘“';“‘*"‘“""""‘T""

pq%f: $ 10.,676.548.00--~-~~

A,

AVALUO CATASTRAL § %

o+7s 12697505

.-~  CODIGO  CATASTRAL

NUMEROS: 01010001063211, 01010001063212, 01010001070034, -~

01010001063210, 01010001063209, 01010001063207,
010100010653058, 01010001.069760, 01010001069761,
01010001063208 -—— ANEXOS: Certificados de paz y salvo

de predlal Nros.4&80,4479,&478 &&81 4482 ,6477, 4475,

4489 ,4476, 4483, y Va]orlza(non numeros 0014099 al 0014108

Oficina de Bello, a nombre de FABRICATO de fecha junio 16

de 1. 998 vencen en julio 12 de 1. 998, Predial y junio 30

de 1.998, Valorlzac1on - Se extendlo an Yas hojas de papel

Notarial Nros. 2779241, 2779242, 2779247, 2779244, 2779274,

Y 2779275y = = = m === = m === - - - -l o- oo

f
(”—""“j> .". J[i:::> ;;2.«fwkf
NG <éVme¢~/ |

JORGE RESTREPO PALACIO
JORGE RESTREFO PALACIOS

C. DE C. 8.341.717 de Envigado

Présidentet de FABRICATO

2
~\ /

0. N
“%—uu}lr‘fmp "“nnﬂ

def idice dercelys,

‘ (X
jC de C. Nrgﬂ\q/é;,l/{ 23 /g/,/

Alcalde Mun1c1pal de Bello Encargado -

Pasa a la hoja Nro. IVTADTE . -

\BS
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viene de la hoja Nro. 2779275
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Notarx{/Segur‘x_dkd<lel (\\rculo de Bello

WIALTICRSREEL
CAMPO piies it
4, NHOTanA

\
‘\\:‘;’:f,:i‘:;/

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA £L USUARIO
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Gerencia de Catastro O

""La inscripcidn en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacién presentada o la posesion del § @ Y no puede

alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio". - Articulo 42 de la 0 de 2011.

FI@DIAL N°:3226849

MUNICIPIO:BELLO CORREGIMIENTO: Cabec%{ P

BARRIO: Manchester VEREDA: 1 9

NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: CR 49B N 44 - 06

ey e e S CEDULA CATASTRAL SR

MUNICIPIO SECTOR CORR. BARRIO MNZ./VRD.: L EDIO: EDIFICIO U.PREDIAL

088 1 001 026 0001 ; \§ 00006 0000 00000

NUMERO PREDABN XCIONAL

DEPTO MUNPIO ZONA | SECTOR COMUNA BARRIO % D TERRENO CND. PROP EDIFICIO N. PISO U.PREDIAL

]| 000T

REGISTRAL:
UEVO

1 : PERSONA NATURAL O JURIDICA

No. || NOMBRES Y APELLIDOS / OCIAL SIGLA COMERCIAL DOCUMENTO TIPO % DERECHO

890980112 NIT 100%
é, JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION
FECHA ENTIDAD DEPARTAMENTO | MUNICIPIO

No. ESCRITU%J
DD/MM/AAAA

MUNICIPIO DE BELL

1 841 ‘ 18/06/1998 NOTARIA ANTIOQUIA BELLO

CONSTRUCCIONES

TIPO: COMERCIAL CONVENCIONAL: CONVENCIONAL IDENTIFICADOR USO: CONSTRUCCIONES SERVICIOS PERSONALIZADOS CLASIFICACION A
PUNTOS: 41 AREA: 103,62(m?) TOTAL DEPISOS: | EDAD DE LA CONSTRUCCION: 40 % CONSTRUIDO: 100

1. ESTRUCTURA \

ARMAZON: LADRILLO,BLOQUE, MADERA INMUNIZADA MUROS: BLOQUE,LADRILLO,MADERA FINA CUBIERTA: ENTREPISO CONSERVA CION: REGULAR.
2. ACABADOS PRINCIPALES

\ B3
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FACHADAS: SENCILLA CUBRIMIENTO DE MUROS: ESTUCO, CERAMICA, PAPEL FINO PISOS: BALDOSA COMUN DE CEMENTO, TABLON LADR
CONSERVACION: REGULAR.

3. BANO

TAMANO: ENCHAPES: MOBILIARIO: SENCILLO CONSERVACION: .

4. COCINA

TAMANO: ENCHAPES: MOBILIARIO: POBRE CONSERVACION: .

5. COMPLEMENTO INDUSTRIAL

CERCHAS : .

6. CONSTRUCCIONES GENERAL

CLASIFICACION: .

AREAS

AREA TOTAL LOTE: 99 m? COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0% /&v
COLINDANTES i C :
SUR - CL 44 ESTE - 088-1-1-26-1-5 NORTE - 088-1-1-26-1-7 OESTE - CR 49B % \
INFORMACION GRAFICA Iﬁw
Indice plancha Ventana Escala %&/ *Vigencia
124 1:2000 b 2011
INFORMACION AEROFOTOGRA j
P s
Indice de vuelo Faja Foto Vigencia ; Ampliacién Escala

233 2008

AE 109 C

VALOR TERRENO: $ 42.615.129 ) &
VALOR CONSTRUCION: $ 36.592.833 % .

AVALUO: $ 79.207.962

NX&'FiSICAs

Sector Codigo Zor ’ ~ Area

URBANO 99 m?

O 'ZONAS GEOECONOMICAS
= — .

Sector 0 Codigo Zona Area
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URBANO \ 7 99 m2
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ntioquia se realiza con precisién de la escala cartografia sobre la cual se identifican los linderos,
— Colombia — Suramérica

al es a escala 1:25.000, 1:10.000 o 1:5.000"
Gerencia de Catastro

Medellin

%0001
Ntimero de consulta: 46635

Fecha.de expedicién: 22/04/2019

Generado por: jfrestrepo

It

"Toda drea calculada por la Gerencia de Catastro del Depa

R

para el caso de Antioquia dependiendo del municipio en el s

2-106 Piso 11, oficina 1108 — Tel: (094) 383 92 14 — Fax: (094) 383 95 67

entro Administrativo Departamental José Marfa Cérdova (La Alpujarra)

N
&

Linea de atencién a la ciudadania; 018000415140

Atencién Ciudadania Presencial: Sétano Gobernacién Taquillas 20 y 21
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AVALUO COMERCIAL
1. INFORMACION BASICA
SOLICITANTE: MUNICIPIO DE BELLO, por medio del contrato 0623, afio 2019 prestacién de
servicios para la realizacion y actualizacion de avallios comerciales y de venta
para algunos bienes inmuebles de propiedad del municipio.
FECHA DEL AVALUO: 6 de junio de 2019.
NUMERO DEL AVALUO:

OBJETO DEL AVALUO:

DESTINACION ACTUAL:
FECHA DE INSPECCION:
PERITO ASIGNADO:

CONDICIONES LIMITATIVAS:

2. TITULACION

DIRECCION DE LOS INMUEBLES: Carrera 49 B N° 44-06 / 01N-385368

FOTOGRAFIA AREA DEL SECTOR TOMADA DE GOOGLE MAPS.

6058 - 0119 / Avaltos Bello / Municipio.
Calle 44 N° 49-60 / 01N-385367
Manchester. Municipio de Bello. Departamento Antioquia.

Determinar el valor comercial de un inmueble, ocupado por el establecimiento
Bello Oro Pan

Comercial.

1 de marzo de 2019.
Ana Maria Sanchez R.A.A AVAL — 39443016

Las érea de los lotes y construidas fue tomadas de las fichas prediales
N°3226848 y N° 3226849.

Casino Golden

falle §1

Malibu Casino

¢ Registraduria
a ¥ Municipal de Bella <

Ve Vieja Estacion De

i ,Cnnvu 49b #44-6

A 8P
syoN eisidony

219180

LA LONJA PROPIEDAD RAIZ
Medellin: Carrera 46 No.53-48 Local 107
Numero Unico 444 93 31. Opcién 1
www.lalonjapropiedadraiz.com
Celular 320 696 33 07
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PROPIETARIO: MUNICIPIO DE BELLO
La anterior informacién no constituye estudio de titulos.

DOCUMENTACION ESTUDIADA: Certificados de libertad y tradicion matricula 01N-385368 y 01N-385367 de
fecha 3 de nov de 2010; fichas prediales N° 3226848 y N° 3226849

MATRICULAS INMOBILIARIAS: 01N — 385367 y 01N — 385368 de la Oficina de Registro de Medellin — Zona
norte.

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Sector: Urbano.

Estrato: Tres

Uso predominante: Comercial, industrial, dotacional y residencial.
Tipo de via: Asfaltadas.

Transporte publico: Si

Suficiente: Si.

4. CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACION DEL INMUEBLE VALUADO:

DESCRIPCION:

Edificacion de un piso, ubicada en esquina, con la siguiente distribucion: Oficina; area de bodega, de almacén,
bafio; espacio de restaurante con bafio y cuarto de basuras; drea de produccion con cocineta y area de salida del
producto

Area del globo de terreno:

Lote matricula 01N-385367: 72.00 m?

Lote matricula 01N-385368: 99.00 m?

AREA DEL GLOBO DE TERRENO: 171.00 m? Area Construida: 171.00 m?
Datos tomados de las fichas prediales

Destinacién: Comercial
Edad de la construccién: Mas de 40 afios aproximadamente con remodelaciones parciales.

Linderos:
Contenidos en la escritura N° 2134 del 9 de abril de 1.985, de la notaria 15 de Medellin

SERVICIOS CON LOS QUE Energia: Si  Acueducto: Si Red de gas: Si
CUENTA EL INMUEBLE Teléfono: Si  Alcantarillado: Si

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Estructura: Bafios: Ventanas:
Muros portantes Enchape en ceramica. Marcos en lamina de aluminio, metal y
vidrios claros.

Muros: Cocina:
Revocados y pintados. Mesdén y pozuelo en acero|Puertas:

inoxidable. Las exteriores metalicas, con reja de
Piso: seguridad, internas en madera.

LA LONJA PROPIEDAD RAIZ

Medellin: Carrera 46 No.53-48 Local 107
Numero tnico 444 93 31. Opcién 1
www./alonjapropiedadraiz.com
Celular 320 696 33 07
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5. CONSIDERACIONES GENERALES

DEL SECTOR:

Esta configurado el sector por construcciones especificas de uso institucional y/o industrial y edificaciones
unifamiliares y multifamiliares en propiedad horizontal. En su vecindad encontramos la Estacién Bello del Sistema
Metro, la sede del Sisben Bello; la Planta de Fabricato, el Hospital Marco Fidel Sudrez, la Clinica Nuestra Sefiora
del Rosario, Urgencias del Norte, la sede principal de Cotrafa, el parque principal de Bello, entre los principales.

DEL INMUEBLE:
Ocupa dos matriculas inmobiliarias, se ubicacion en esquina, con amplio frente a la calle 44, sus construcciones
han sido adecuadas y modificadas por su ocupante en el uso industrial. Se encuentran en general en buen estado
de conservacion.

NORMAS URBANISTICAS APLICABLES AL SECTOR:
Segun la Revision y Ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bello, Acuerdo 33 del 3 de
septiembre de 2009, Articulo 225, el predio se ubica en Zonas Dotacionales e Institucionales:

Definicion: Se asigna a todo suelo urbano destinado a la localizacion de instalaciones para la provisién de
servicios educativos, culturales, de culto, recreativos, de salud y de bienestar; servicios publicos; servicios de
transporte; servicios urbanos y de administracion publica.

Ubicacion: ZDI-4-C4 OFICINAS SISBEN: Calle 44 entre Carreras 49B y Carrera 49.

Régimen de interrelacion:
Uso principal: Equipamientos Urbanos, referidos a salud; de Servicios Basicos, referidos a Servicios de
equipamientos de salud, (Hospital, clinica, centros y puestos de salud).

Uso complementario: Grupo (DI-2) Educacion: Centro de capacitacion. Social y cultural: Teatros cubiertos o al aire
libre. Recreativo: Escenarios cubiertos o al aire libre. Administrativos: Centros Administrativos, Centro de Atencion
Inmediata (CAIl). Grupo (DI-1): Administracion: Inspeccion de Policia. Social y Cultural: Caseta comunal.
Recreativo: Parque de barrio, juegos infantiles, canchas deportivas.

Uso restringido: Venta de bienes y servicios de primera necesidad asociados al uso principal (Farmacéuticos,
venta de comestibles, servicio de papeleria, fotocopiado, libreria, misceldneos). Encontrandose estos conexos a
las instalaciones, que no afecten ni impacten negativamente el funcionamiento del uso principal, ni el entorno
social; la venta de bienes y servicios diferentes a los antes mencionados deberan contar con el consentimiento de
la Secretaria de Planeacién Municipal.

Uso prohibido: Todos los demas que no han sido asignados.

Normatividad:

La normatividad de un lote, estd dada en relacién de su ocupacion y la cantidad de metros que se pueden
construir, para ofrecer al publico ya sea en vivienda o comercio de aceptacion en el mercado. Para el poligono
ZDI-4-C4, donde esté ubicado el predio objeto de estudio, aplica la siguiente:

LA LONJA PROPIEDAD RAIZ
Medellin: Carrera 46 No.53-48 Local 107
Numero tnico 444 93 31. Opcién 1
www.lalonjapropiedadraiz.com
Celular 320 696 33 07
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INDICE DE CONSTRUCCION
Area Neta Lote MAYOR | ALTA | MEDIA | BAJA | SEMICAMPESTRE CAMPESTRE
60 hasta 100 m? - 15 1,5
100 hasta 300m? 3,0 2,5 2,0 1,5 . .
No se permiten desarrolios sino cumple con
300 hasta 900 m2 3,2 2,7 2,2 1,7 el area minima de lote exigida
900 hasta 2.000 m? 3,4 2,9 24 1,9

Maximo dos (2) y tres (3) pisos cumpliendo
con el area minima de lote y dentro de la
ocupacion maxima permitida para cada

ARTICULO 166°. INCENTIVOS NORMATIVOS POR RETIRO FRONTAL EN LAS EDIFICACIONES. A los
inmuebles localizados solo en los sectores antiguos del Centro de la Ciudad y que realicen retroceso frontal
adicional al exigido en cumplimiento del indice de ocupacién hacia la fachada y que a su vez realicen el proceso
de integracién inmobiliaria se les permitira un incremento del indice de Construccién asignado de un (1) punto,
siempre y cuando se realice previamente la integracién juridica y fisica de los inmuebles objeto de un nuevo
desarrollo constructivo, debiendo cumplir con el retiro frontal y vinculandolo al espacio publico al mismo nivel del
andén, el cual no se podra alterar con rampas de ascenso ni descenso de vehiculos, ni se podran generar
cerramientos en el tiempo con rejas o similares debiendo permanecer como &reas libres para el goce y disfrute de
la comunidad, lo cual debera quedar establecido en la respectiva Licencia de Construccion de la edificacién y en el
reglamento de propiedad horizontal en caso de tratarse de copropiedades, zona que serda de caracter privado
afectada al uso publico.

En todos los sectores sin perjuicio del requisito establecido en el articulo anterior y demas retiros exigidos por
normas o disefios viales, si el actual retiro al eje de la via fuere mayor al aqui reglamentado, se respetara el retiro
existente.

2.000 hasta 6.000 m? 3,6 3,1 26 2,1

)

PARAGRAFO 1°. Tratdndose de pasos a desnivel, en altura o deprimidos, el retiro se medira con relacion al eje
central de la calzada mas préxima al lote a edificar.

PARAGRAFO 2°. Si el Iote tiene frentes o mas vias, el retiro aqui establecido sera obligatorio con respecto a todas
las vias a las cuales tenga frente.

PARAGRAFO 3°. Los incentivos normativos no son validos para edificaciones existentes, ni para reconocimientos
o legalizacion de edificaciones construidas sin la respectiva Licencia de Construccion, siendo el Curador Urbano
civil y penalmente responsable de las actuaciones que realice en el otorgamiento de Licencias de Urbanismo y/o
Construccion por fuera de las normas municipales vigentes sobre la materia.

ARTICULO 168. INCENTIVOS NORMATIVOS POR PAGO ANTICIPADO DE OBLIGACION URBANISTICA. A los
proyectos que cancelen o elaboren compromiso de pago de obligacion urbanistica liquidada en la respectiva
Licencia de Urbanismo y/o Construccion en cualquiera de sus modalidades, podré ser acreedor de un incremento
del indice de Construccion de medio (0,5) punto; en caso de realizar acuerdo de pago y no cumplir se aplicaran las
sanciones establecidas en la Ley 810 de 2003 y aquella que la sustituya o modifique por violacion de la Licencia
de Construccion y no se otorgara el Recibo de Obra ni el Certificado de Ocupacion

Para el predio objeto de estudio, aplica el siguiente indice de construccion:

Indice de construccion: 3.

Incentivos normativos por retiro frontal en las edificaciones, 1,0 punto adicional
Incentivos normativos por pago anticipado de obligacién urbanistica, 0,5 punto adicional.

TOTAL DE INDICE DE CONSTRUCCION: 4.5

LA LONJA PROPIEDAD RAIZ
Medellin: Carrera 46 No.53-48 Local 107
Numero tnico 444 93 31. Opcién 1
www.lalonjapropiedadraiz.com
Celular 320 696 33 07




|46

Avaliio N° 6058 - 0119
Carrera 49 B N° 44 - 06
Calle 44 N° 49-60
Sector Manchester
Bello - Ant

Péaginas 8 de 11

6. METODOS VALUATORIOS

Se tuvo en cuenta la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, el decreto
1420 de 1998 y la Nueva Ley de Avaluador N° 1673 de 2013.

Para el lote, se aplico el método residual:

METODO RESIDUAL: El método residual permite establecer el valor del terreno a partir del desarrolio hipotético
de un proyecto inmobiliario teniendo en cuenta las normas urbanisticas aplicables y estimando el mejor y optimo
aprovechamiento. Al ingreso por ventas que genera la ejecucion del proyecto se deducen los costos de desarrollo
y la utilidad esperada, determinando la fraccion del ingreso neto la cual se capitaliza para indicar el valor de la
tierra. Méas concretamente, el valor de la propiedad es equivalente al valor descontado de beneficios futuros. Estos
beneficios representan los flujos de efectivo anuales netos (positivos o negativos) durante el periodo de tiempo
estimado para la ejecucién de un proyecto inmobiliario

LA LONJA PROPIEDAD RAIZ
Medellin: Carrera 46 No.53-48 Local 107
Numero tinico 444 93 31. Opciédn 1
www./alonjapropiedadraiz.com
Celular 320 696 33 07
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Area bruta del globo de terreno m? maticulas 01N-

3856368 y 01N 385367 171,00
Porcentaje de ocupacion 0,80 136,80
Indice de construccion 4,50 769,50
FACTOR K para senicio estrato 3: 80%
Area vendible 615,60
Valor m? uso institucional $ 4.000.000
VENTAS TOTALES $ 2.462.400.000
Gastos administrativos 2,0% $  49.248.000
Gastos de mercadeo y ventas 3,0% $ 73.872.000
Costos financieros 6,0% $ 147.744.000
Utilidad del proyecto 30,0% $ 738.720.000
osto de

construccion x factor
Costos de construccion de correcion
Factor de correccién Valor de costos financieros,

e ; 1,1786

de comercializacion, ventas y de gerencia
Valor m? construccion 1224518 | $ 1.443.217
Area a construir 769,50 | $ 1.443.217 | $ 1.110.555.416
COSTOS DE CONSTRUCCION $ 1.110.5655.416
Residuo (Valor del lote) 171,00 | $ 2.001.524 | $§ 342.260.584
VALOR ADOPTADO POR m? LOTE $ 2.002.000

Se aplicd el método del costo, con base en el siguiente orden: Elaboramos un presupuesto de trabajo,
consultamos los precios. Luego de determinar dicho costo, se aplicaron castigos o deméritos, la depreciacion
fisica, funcional y econdmica que presenten dichas edificaciones por acabados, uso, antigliedad, tiempo de
construccion, utilizando la Tabla de Fitto y Corvini; informacion recopilada y complementada con el conocimiento
de profesionales especializados en la construcciéon. Se consulté Catalogo de Presupuestos Para Tipologias
Constructivas igac - 2018

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas formulas relacionan el
porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las tablas de Fitto y Corvini:

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.
Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados
especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o paredes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacién es del 100%

Vida técnica en afos: 70 afios

LA LONJA PROPIEDAD RAIZ
Medellin: Carrera 46 No.53-48 Local 107
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Costos indirectos: Exclusivos del trabajo de campo, incluyendo administracion directa de la obra $ 1294518
Costos Indirectos: Impuestos, garantias, conexion de senicios publicos, honoraros

Valor de costos financieros, de comercializacion, ventas y de gerencia (Factor multiplicador 1.1786 | $ 218.699
VALOR DE REPOSICION ANUEVO $ 1.443.217

EDADEN%DE  ESTADO DE VALOR VALOR
REPOSICION  DEPRECIADD 'R [ INAL

40 70 57% 2 46,32% $ 1443217 | § 668.467 | § 774.750

EDAD VIDA UTIL DEPRECIACION

VIDA CONSERVACION

7. CRITERIOS DEL AVALUO

Para efectos de la conformacién del precio del bien valuado, entre otros criterios, hemos tenido en cuenta:
La calidad del sector y posicion socio-econémica.

La ubicacién del inmueble dentro del municipio de Bello.

Los tipos de edificaciones circunvecinas.

Su vecindario.

Estado de las vias y servicios publicos.

Sus areas construidas.

Los materiales, acabados de construccion, solidez, el tiempo de construccién, su estado de conservacion.
Su edad de construccion.

8. VIGENCIA DEL AVALUO

Teniendo en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, el presente avalué tiene una vigencia de un (1) afio contado
a partir de la fecha de expedicion del presente informe.

9. VALOR COMERCIAL DEL INMUBLE:
9.1. Calle 44 N° 49-60: 01N-385367

DESCRIPCION AREA m? VALOR m? VALOR TOTAL

LOTE 72,00 $ 2.002.000 $ 144.144.000
CONSTRUCCIONES 72,00 $ 774750 $ 55.781.998
SUMATORIA $ 199.925.998

TOTAL AVALUO $ 199.926.000

VALORES EN LETRAS

CIENTO NOVENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS VEINTISEIS MIL PESOS

LA LONJA PROPIEDAD RAIZ
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9.2. Carrera 49 B N° 44-06: 01N-385368

DESCRIPCION AREA m? VALOR m? VALOR TOTAL
LOTE 99,00 $ 2.002.000 $ 198.198.000
CONSTRUCCIONES 99,00 $ 774750 $ 76.700.247
SUMATORIA $ 274.898.247

TOTAL AVALUO
VALORES EN LETRAS
DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA'Y OCHO
/TN MIL PESOS

LA LON?PR.L) AD RAIZ
‘A ®

i d NIk
ANA MARIA SANGHESS?
R.A.A AVAL - 39443016. Categorias 1, 2, 3,7 y 10.
Coordinadora de avallos.

$ 274.898.000

LA LONJA PROPIEDAD RAIZ
Medellin: Carrera 46 No.53-48 Local 107
Numero tnico 444 93 31. Opcién 1
www.lalonjapropiedadraiz.com
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Registro Abierto de Avoluadores wed

RAA

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANA MARIA SANCHEZ SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 39443016, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-39443016.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ANA MARIA SANCHEZ SIERRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias:

 Inmuebles Urbanos

e [nmuebles Rurales

* Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
¢ Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil
¢ Semovientes y Animales

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direccion: CARRERA 79 # 57-65 apto 901
Teléfono: 43206963308
Correo Electronico: amsssanchez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltios - Compuestudio.
Tecnologa Agropecuaria - Fundacién Universitaria Catdlica de Oriente.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) ANA MARIA SANCHEZ SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 39443016.

El(la) sefior(a) ANA MARIA SANCHEZ SIERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 1 de 2



Registro Abierto de Avoluodores

RAA /&

PIN DE VALIDACION

b4100aff

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los treinta y uno (31) dias del mes de Mayo del 2019 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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